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Titre |. Préambule

CHAPITRE A. LEXIQUE

Les définitions de ce lexique n’ont de signification que pour I'application du
présent reglement; elles explicitent la maniere dont doivent étre
interprétés certains termes utilisés. Toutefois, les dispositions littérales et
graphiques priment sur les définitions et schémas explicatifs du lexique.

Abri de jardin : Batiment destiné a protéger des intempéries le matériel de
jardinage, outils, machines, mobilier de jardin, bicyclettes. Un abri de jardin
peut étre démontable ou non, avec ou sans fondations. Il est inhabitable et
ne peut constituer une dépendance dotée de piéces a vivre.

Abri pour animaux : Lieu de refuge protégeant les animaux libérés de leur
harnachement et leur nourriture contre les intempéries, le soleil ou
quelques dangers. C'est une construction légére sans fondation qui
présente au moins une portion de fagcade ouverte sur I'extérieur.

Accés : Passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur
I'emprise de la propriété ou aménagé sur fonds voisin reliant la
construction a la voie de desserte publique ou privée.

Acrotere : Saillie verticale d’une facade au-dessus du niveau d’une toiture-
terrasse, ou d’une toiture a faible pente pour en masquer la couverture.

Activité de cultures marines : Il s’agit des activités d’exploitation du cycle

biologique d’espéces marines, végétales ou animales, comprenant,
notamment, le captage I'élevage, I'affinage, la purification, I'entreposage,
le conditionnement, I'expédition ou la premiere mise en marché de
produits.

Adossement : Consiste a accoler une construction nouvelle ou un batiment
nouveau a un batiment existant.

Agglomération : Espace sur lequel sont groupés des immeubles batis. La
limite des agglomérations est signalée par des panneaux d’entrée et de
sortie. Cette notion est considérée au sens du code de la route dans le
présent reglement écrit pour I'application des marges de recul le long des
routes départementales.

Alignement : Limite du domaine public routier au droit des propriétés
riveraines, y compris la partie de I’emprise réservée au passage des piétons.
Il peut résulter soit d’un état de fait (mur, cloture, borne), soit de
I"approbation d’un plan d’alignement ou de I'inscription d’un Emplacement
Réservé pour modifier la voie.

Aménagement : action d'aménager un local ou un lieu, public ou privé,
comme une route, un rond-point, un arrét de bus, un jardin etc. A titre
d’illustration des aires de stationnement, des aires de stockage, des
affouillements sont considérés comme des aménagements et plus
largement comme des constructions*.

Annexe : Il s’agit d’une construction secondaire, de dimensions réduites et
inférieures a la construction principale*, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale. Elle peut étre accolée ou non
a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’acces direct depuis la construction principale.

Artisanat : Activités de production, de transformation, de réparation ou de
prestation de service relevant des secteurs suivants : I'alimentation, la
fabrication, les services, et le batiment. L’activité est exercée par un artisan
inscrit a la chambre des métiers qui possede une entreprise de moins de
dix salariés.

Attique : Dernier niveau placé au sommet d’une construction, situé en
retrait de la fagade et dont le volume est limité par un plan partant de la
hauteur maximale a I'’égout de toiture ou de l'acrotéere et incliné a 45°

(9]

communauté



Wih

Programme local de I'habitat

maximum au-dessus du plan horizontal. L’attique ne constitue donc pas un
élément de facade.

Batiment : Il s’agit d’une construction* couverte et close.

Batiment principal ou construction principale : Batiment ayant la fonction
principale dans un ensemble de constructions ou bien le batiment le plus
important dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Centralité : Il s’agit des centres-villes, centres-bourgs, péles de quartiers
qui se caractérisent de maniére simultanée par une densité en habitat
parmi les plus élevées de la commune, par |'existence de services non-
marchands (services-publics, services médicaux...), par la présence d'un
lieu de sociabilisation public (lieu de culte, place, plage, espace public), par
une offre commerciale. Le terme centralité est associé a des espaces
existants et a des espaces futurs (nouveaux quartier...) qui respecteront ces
caractéristiques. Il s’agit également des sites d’accueil touristique.

Changement de destination : Le changement de destination consiste a
donner, avec ou sans travaux, a tout ou partie d’'une « construction »
existante, une destination (habitation, commerce et activités de service, ...)
différente de celle gu’elle avait jusqu’alors. Pour la mise en ceuvre du
controle des changements de destination, les locaux accessoires sont
réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment
principal®* auquel ils se rattachent.

Cloture : « Barriére », construite ou végétale, qui délimite une propriété
vis-a-vis d’une propriété mitoyenne ou de |'espace public, lorsque leur
séparation n’est pas assurée par un batiment. Les filets de protection
disposés autour des équipements publics et/ou d’intérét général ne sont
pas comptés dans les clotures.

La hauteur des clotures surplombant un mur de soutéenement est calculée
a partir du terrain naturel apres remblaiement.

Coefficient d'Emprise au sol (C.E.S.) : Le coefficient d'emprise au sol est le
rapport de lI'emprise au sol* des constructions sur la surface du terrain
d'assiette du projet.

Combles : Les combles sont le volume compris entre le plancher haut et la
toiture d'un batiment.

Construction : Une construction est un ouvrage fixe et pérenne,
comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable par
I’'Homme en sous-sol ou en surface.

Continuité visuelle du bati: Il s’agit d’'un front urbain marqué par la
régularité d’implantation des constructions. La continuité peut étre
assurée, soit par des batiments, soit par d’autres moyens tels que des murs,
clotures, porches édifiés en harmonie avec le cadre bati existant.

Dépot de véhicules : Est considéré comme un dépot de véhicules un dépot
d’épaves ou de véhicules hors état de marche, a partir de deux véhicules.

Destination et sous destination : cf. chapitre B — Destinations et sous-
destinations prévues par le code de l'urbanisme réglementées aux articles
let2.

Emprise au sol : L’emprise au sol correspond a la projection verticale du
volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois,
les ornementstels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus
par des poteaux ou des encorbellements.

Espaces libres : lls correspondent a la superficie du terrain non occupée par
les constructions, acces, aires de stationnement et de stockage, a
I’exception des surfaces perméables. Un espace libre est donc soit une zone
de pleine terre destinée a rester ou a étre végétalisée, soit une zone
aménagée mais perméable (aire de stationnement avec un mélange terre-
pierre). Aussi, les sous-sols totalement enterrés sont pris en compte.

[e)]
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Espaces végétalisés : |l s’agit d’espaces supportant des plantations, de
I’engazonnement en pleine terre ou sur dalle. Une toiture végétalisée peut
étre comptée comme espace végétalisé sur la parcelle. Egalement, le
stationnement constitue un espace végétalisé des lors qu’il présente
techniquement la possibilité de supporter des plantations ou un
engazonnement.

Existant(e) [batiment ou construction] : Un batiment existant doit avoir
une existence physique et une existence juridique.

L’existence physique implique que :
* Le batiment soit clos et couvert ;
* Le batiment ne soit pas en état de ruine ;

* La majorité des fondations ou des éléments hors
fondations déterminant la résistance et la rigidité de
I'ouvrage ou de la consistance des fagades hors ravalement
de cette construction existent (présence du gros ceuvre) ;

* Les travaux aient atteint un stade suffisant pour conférer a
cet ouvrage la qualité de construction en cas
d’inachévement des travaux.

Est considérée comme juridiguement existante une construction édifiée
dés lors, soit qu'aucune autorisation d'urbanisme n'était requise, soit
gu’elle a été édifiée conformément a I'autorisation d'urbanisme requise et
obtenue a cet effet.

Extension : L’extension consiste en un agrandissement de la construction
existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci. L’extension peut
étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante.

Facade : Les fagades d’un batiment ou d’une construction correspondent a
I’ensemble de ses parois extérieures hors toiture. Elles integrent tous les
éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures,
I'isolation extérieure et les éléments de modénature. Dans le présent
réglement, les dispositions concernant la facade ne s’appliquent pas a la
toiture.

Faitage : Partie la plus haute de la toiture en pente.

Habitat individuel ou collectif : Selon le code de la construction et de
I’habitation, une maison individuelle est considérée comme un batiment
d’habitation non collectif, c’est-a-dire un batiment dans lequel ne sont pas
superposés plus de deux logements distincts desservis par des parties
communes baties. Une maison individuelle ne comporte donc qu’un seul
logement et ne dispose que d’une entrée particuliere. Le "collectif" est
défini par opposition a I'individuel.

Habitat intermédiaire : Il s’agit d’une forme d’habitat entre la maison
individuelle et le logement collectif. Il se caractérise par I'absence de
parties communes (hall, cage d’escalier), la présence d’un acces individuel
et d’un espace extérieur privatif pour chaque logement.

Hauteur maximale : Il s’agit de la différence d’altitude entre le terrain
naturel (point de référence*) avant exécution des fouilles et remblais et le
point haut de la « construction ». Sont exclus du calcul de la hauteur les
ouvrages techniques de faible emprise tels que souches de cheminée,
machineries, panneaux photovoltaiques, balustrade, garde-corps,
éoliennes, partie ajourée des acrotéres, pergolas et autres éléments
annexes a la construction...

* point _de référence : constitué par le sol naturel existant du terrain
d’assiette du projet avant les travaux de terrassement et d’exhaussement
nécessaires pour la réalisation du projet. Dans le cas de terrains en pente,
la hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du niveau
moyen du terrain naturel a I'assiette de la construction, avant exécution
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des fouilles et remblais, calculé au point médian de sections des fagades du
batiment ne pouvant excéder 20 m de long.

Haies : Ensemble d’arbres et arbustes plantés de maniere linéaire et
resserrée afin de constituer un écran végétal.

Implantation dominante des batiments : Implantation prépondérante des
facades sur rue par rapport a la voie, générant un effet visuel d’ensemble
cohérent.

Installations classées pour la protection de I’environnement : Installations
susceptibles de présenter des dangers et nuisances (notamment pour la
commodité du voisinage, la sécurité, la salubrité, la santé publique,
I'agriculture, la protection de la nature et de l'environnement, la
conservation des sites et des monuments) qui justifient leur interdiction ou
I’encadrement de leur implantation au sein des différentes zones du PLU.
Leur régime juridique est encadré par le code de I'environnement.

Limite séparative : Les limites séparatives correspondent aux limites entre
le terrain d’assiette de la construction, constitué d’une ou plusieurs unités
fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en
deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont
exclues les limites de 'unité fonciere par rapport aux voies et emprises
publiques.

Local accessoire : Le local accessoire fait soit partie intégrante d’'une
construction principale, soit il en constitue une annexe, soit une extension
(garage d’une habitation, local de stockage pour un commerce, ...). Il est
indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Logement de fonction : Il s’agit d’un bien a usage d’habitation lié a une
activité économique dans la zone considérée. Le logement de fonction doit
étre justifié par la nécessité d’une surveillance permanente et rapprochée
en fonction de I'activité économique a laquelle il est rattaché. Le logement
de fonction revét la méme destination/sous-destination que I'activité a
laquelle il est lié.

Mur de souténement : Ouvrage destiné a soutenir, contenir, s’opposer a
des « poussées ». La hauteur doit étre proportionnée a la hauteur du
terrain qu’il a vocation a contenir.

Opération d’aménagement d'ensemble : Opération comportant plusieurs
constructions (batiments et aménagements) implantées selon un schéma
d’aménagement global cohérent.

Parc de stationnement mutualisé : Au sein d’une méme opération
d’aménagement d’ensemble, l'offre en stationnement associée aux
différents projets est réduite, tout en répondant aux besoins
complémentaires de chaque projet. L’'ensemble des places est regroupé
dans un ou plusieurs parcs de stationnement, situé dans le périmetre de
I’opération. Le calcul du nombre de places minimum nécessaires repose sur
le foisonnement des usages liés au stationnement.

Parc de stationnement couvert : Emplacement qui permet le remisage des
véhicules automobiles et de leurs remorques en dehors de la voie publique,
a I'exclusion de toute autre activité. Le parc de stationnement couvert peut
se retrouver :

Soit dans un immeuble bati en superstructure (partie en élévation a l'air
libre) ou en infrastructure (partie enterrée ou en dessous du sol artificiel,
dalle par exemple) ;

Soit sur une aire aménagée ou non pour le stationnement, sur une terrasse
d'un immeuble, sous un immeuble bati (sur pilotis ou en encorbellement).

Piscine couverte : une piscine est considérée comme couverte lorsqu’il
s’agit, soit :

- d’'une construction implantée a I'intérieur d’un batiment existant
- d’une construction sous un abri dont la hauteur est supérieure a 1,50 m

Piscine découverte : il s’agit d’une construction et non d’un batiment. Le
bassin et la margelle de la piscine constituent en ensemble indissociable.
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Deés lors, le respect des regles de fond s’apprécie au regard de I’'ensemble
du projet de piscine : bassin et parties magonnées I’entourant.

Recul des batiments : Distance séparant le projet de batiment des voies,
voire le cas échéant d'un emplacement réservé. |l se mesure
horizontalement et perpendiculairement depuis I'emprise du batiment
jusqu’au point le plus proche de I'alignement.

Le recul minimum obligatoire (marge de recul) est une limite fixée a partir
de l'alignement en-deca de laquelle les constructions sont interdites ou
fortement limitées. Elle peut étre fixée graphiquement (réglement
graphique) ou dans le réglement écrit.

Réhabilitation : La réhabilitation consiste a améliorer un batiment
existant* en conservant sa destination*. Elle vise a garder le caractére
architectural et I'aspect extérieur du batiment et a améliorer le confort
intérieur.

Rénovation urbaine : La rénovation urbaine consiste a démolir un
batiment existant® pour reconstruire.

Retrait des batiments : Distance séparant le projet de batiment d’'une
limite séparative. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement
depuis I'emprise du batiment jusqu’au point le plus proche de la limite
considérée. Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les
portiques, les coursives ainsi que les auvents.

Ruine : Un batiment présente le caractére d’'une ruine dés lors que
I’essentiel du gros ceuvre ou des murs porteurs est détruit. Une ruine ne
peut pas étre considérée comme une construction existante*.

Stationnement mutualisé : Le stationnement mutualisé est possible :

- Soit dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble
prévoyant la création d’espaces communs de stationnement ;

- Soit lorsqu’il est possible de mutualiser les places avec un parc
public de stationnement existant a proximité de I'opération.

Surface de plancher : Somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée
a partir du nu intérieur des facades du batiment apres déductions des
surfaces prévues par le code de I'urbanisme.

Surface non imperméabilisée : Correspond a une surface construite ou non
qui permet l'infiltration des eaux dans le sol en place. Sont considérés
comme surfaces perméables : les espaces verts, le gravier, le sable, les
pavées a larges joints perméables, certaines toitures...

Surface perméable : Les surfaces perméables correspondent aux surfaces
non imperméabilisées*.

Toiture : Désigne tout ce qui recouvre un batiment.

Types d’activités : Il s’agit d’activités humaines susceptibles d’étre
exercées sur un usage du sol ou dans une construction.

Unité fonciére: Ensemble des parcelles cadastrales contigués qui
appartiennent au méme propriétaire ou a la méme indivision.

Usages et affectation des sols: Il s’agit de travaux, aménagements,
plantations, affouillements et exhaussements de sol, ... qui ne peuvent étre
qualifiés de constructions appartenant a une destination* ou sous-
destination* ni de type d’activité*

Voies ouvertes a la circulation automobile : Il s’agit des voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation automobile (donc y compris les voies des
lotissements privés, les places publiques, les parkings, ainsi que les chemins
ruraux dans la mesure ol ceux-ci sont ouverts a la circulation automobile).
La voie doit comporter les aménagements nécessaires a la circulation. Les
chemins d’exploitation n’étant généralement pas ouverts a la circulation
publique, ce ne sont pas des voies au sens du code de I'urbanisme.

Voies et emprises publiques ou privées: D’'une facon générale les
emprises publiques et les voies comprennent les espaces publics et privés
affectés aux déplacements quel que soit le mode de déplacement : piéton,
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deux-roues motorisés ou non, véhicules automobiles particuliers,

transports de voyageurs et de marchandises... ainsi que les espaces

paysagers qui les accompagnent. Les jardins et les parcs ouverts au public

(places, cours urbaines, parvis, mails, jardins publics et parcs publics) 10
constituent également des emprises publiques.

Le présent reglement fait une distinction entre les voies et emprises
publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile et celles qui ne
sont pas ouvertes. A titre d’illustration, les espaces verts ouverts au public
(squares, parcs et jardins...) hors aménagements des abords de chaussée,
les voies douces exclusivement réservées aux piétons et aux deux-roues
non motorisés, les voies fluviales et les cours d’eau, les voies ne sont pas
considérés comme des voies et emprises publiques ouvertes a la circulation
automobile.
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CHAPITRE B. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

PREVUES PAR LE CODE DE L’URBANISME REGLEMENTEES D’aprés l'article R. 151-29, les locaux accessoires sont réputés avoir la
AUX ARTICLES 1 ET 2 méme destination et sous-destination que le local principal.

Ces destinations ainsi que les sous-destinations sont synthétisées dans le
Les différentes destinations et sous-destinations sont définies aux articles tableau ci-apres.
R. 151-27 et R. 151-28 du code de I'urbanisme, a savoir les 5 destinations
et les 20 sous-destinations suivantes :

* La destination « exploitation agricole et forestiere »
comprenant les sous-destinations : exploitation agricole et
exploitation forestiére ;

* La destination « habitation » comprenant les sous-
destinations : logement, hébergement ;

e La destination « commerce et activités de service »
comprenant les sous-destinations : artisanat et commerce
de détail, restauration, commerce de gros, activités de
services oU s'effectue I'accueil d'une clientéle,
hébergement hotelier et touristique, cinéma ;

* Ladestination « équipements d’intérét collectif et services
publics » comprenant les sous-destinations : locaux et
bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements
d’enseignement, de santé et d’action sociale, salles d’art et
de spectacles, équipements sportifs, autres équipements
recevant du public;

e Ladestination « autres activités des secteurs secondaire ou
tertiaire » comprenant les sous-destinations : industrie,
entrepot, bureau, centre de congrés et d’exposition.
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DESTINATIONS

Exploitation agricole et
forestiere

SOUS-DESTINATIONS

Exploitation agricole

Précisions, exemples pour éclairer ['application

Ensemble des constructions concourant al'exercice d'une activité agricole.

Exploitation forestiere

Maisons forestiere, scieries, ...

EHPAD, maisons de retraite, centres d'hébergement d'urgence...).

Commerce et activités de
service

Artisanat et commerce de détail

Commerces de détail (épiceries, supermarchés, drive ..} ainsi que I'artisanat avec une activité commerciale de vente de biens
(boulangeries, charcuteries, ...) ou de vente de services (cordonnerie, salon de coiffure, ...).

Restauration

Restauration ouverte a la vente directe a la clientéle commerciale (n'inclut pas la restauration collective).

Commerce de gros

Constructions destinées a la vente entre professionnels.

Activité de service oU s effectue I'accueil
d'une clientele

Constructions ou s'exercent une profession libérale (avocat, architecte, ...) ainsi que les constructions permettant
['accomplissement de prestations de service pour des professionnels ou des particuliers (assurances, bangues, ...).

Hebergement hitelier et touristique

Les hitels, les constructions démontables ou non destinées a delivrer des prestations hiteligres (vilages résidentiels de
tourisme, ...) ainsi gue les batiments nécessaires au fonctionnement des terrains de campings et des parcs résidentiels de
[isirs.

Cinéma

Equipements dintérdt
collectif et services publics

Locaux etbureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimiles

Constructions des porteurs d'une mission de service public (mairie, préfecture, ...) ainsi que les constructions permettant

d'assurer des missions régaliennes de 'Etat (commissariat, ..} ou des missions delegataires d'un SPA (URSSAF, . VYSPIC (SNCF,

]
il

Locaux techniques etindustriels des
administrations publiques et assimilés

Equipements dintérét collectif nécessaires a certaines services publics (fourrieres automobiles, STEP, ...

Etablissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale

Salles d'art et de spectacle

Equipements sportifs

¥ compris les stades.

Autres equipements recevant du public

Equipements accueillant du public a titre temporaire pour pratiguer un culte (églises, mosquées, temples, ..}, organiser des
activités de loisirs ou de féte (salles polyvalentes, ..). Egalement 'accueil des gens du voyage.

[ndustrie Constructions industrielles ou artisanales affiliees a lindustrie (construction automobile, maconnerie, ...).
Autres activités des Entrepdt Constructions destinées au stock age des biens ou & la logistigue (dont les centres logistiques dédiés ala vente en ligne,
secteurs secondaire ou centres de donnees).
tertiaire : — : —
Bureau Constructions dediées au travail tertiaire,

Centre de congres et d'exposition

Motammentles centres et les palais et parcs d'exposition, les parcs d'attraction, les zeéniths...

>

Logement Logements utilisés & titre de résidence principale, secondaire ou logement occasionnel, 12
Cette sous-destination comprend les chambre d'hdtes, les meublés de tourisme (dont les gites).
Habitation
Hébergement Constructions principalernent & vocation sociale, destinées a héberger un public spécifique (les foyers de jeunes travailleurs,
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Titre Il.Dispositions applicables a toutes
les zones

CHAPITRE A. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES A DES
REPRESENTATIONS GRAPHIQUES SPECIFIQUES SUR LE
REGLEMENT GRAPHIQUE

1 Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés au titre de l'article L.113-1 du code de
I'urbanisme et repérés aux documents graphiques doivent faire I'objet
d’une préservation et d’'une mise en valeur. Il s’agit de certains bois, foréts,
parcs, arbres isolés, haie ou réseau de haie, plantation d’alignement a
conserver, a protéger ou a créer.

Conformément a l'article L.113-2 du code de I'urbanisme, le classement
interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre Ill du code
forestier. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration
préalable (sauf dans les cas de dispense de cette demande d'autorisation
prévus a l'article L. 421-4 du code de 'urbanisme).

En limite d’espaces boisés classés, tout projet de construction ou de
lotissement devra étre congu de maniére a ne pas compromettre les
boisements. Le cas échéant, un recul pourra étre imposé.

2 Eléments paysagers identifiés en application de I'article L.
151-23 du code de I'urbanisme

Doivent étre précédés d’une déclaration préalable, lorsqu’ils ne sont pas
soumis a permis de construire, les travaux ayant pour effet de modifier ou
supprimer une haie, un arbre, un alignement d’arbres, un boisement
remarquable, ou tout autre élément identifié sur les documents graphiques
du réglement et / ou sur les orientations d'aménagement relatives a des
guartiers ou a des secteurs en vertu du L.151-23 du code de l'urbanisme.

Sauf dans les cas décrits ci-apres, les coupes et I'arrachage de haies/talus
sont interdits.

- Les coupes nécessaires a l'entretien ou favorisant la régénération
des éléments végétaux sont autorisées.

- La suppression d’une haie ou d'éléments appartenant a une haie
peut étre autorisée uniquement dans les conditions suivantes :

o La haie/talus ou les éléments végétaux supprimés doivent
étre compensés par des éléments végétaux équivalents,
constitués d’essences locales adaptées au milieu concerné.

o La localisation de la nouvelle haie/talus devra permettre
d’assurer la  préservation ou [I'amélioration du
fonctionnement écologique et/ou hydraulique de la
haie/talus supprimée.

o L'obligation de compensation n’est pas effective s’il s’agit
d’une haie/talus n’ayant pas d’impact en matiére de
fonctionnement écologique et/ou hydraulique. »

3 Eléments et secteurs batis et urbains identifiés en
application de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme

Les éléments du patrimoine présentant une qualité architecturale, urbaine
et paysagere identifiés aux documents graphiques en vertu du L.151-19 du
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code de [I'urbanisme doivent étre conservés, faire |'objet d’'une
maintenance ou d’une restauration sauf nécessité de démolition pour des
raisons sanitaires ou de sécurité ou pour la mise en ceuvre d’une opération
ayant un caractére d’intérét général. Dans ce cas, ils doivent faire 'objet
d’une demande de permis de démolir en application de I'article R.421-28
du code de I'urbanisme.

En vertu de l'article R. 421-17 du code de |'urbanisme, les travaux exécutés
sur les constructions existantes ayant pour effet de modifier ou de
supprimer un élément que le PLUi a identifié, en application de cet article,
comme présentant un intérét d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable s'ils ne sont
pas soumis a permis de construire, a I'exception des travaux d'entretien ou
de réparation ordinaire

Les ensembles batis, les batiments ou les édifices répertoriés en vertu du
L.151-19 du code de l'urbanisme, sont identifiés avec une légende
spécifique sur les documents graphiques du réglement.

Pour I'appréciation de la préservation de ces éléments, seront pris en
compte :

- La composition initiale des fagades, lorsqu’elles sont connues,

- L’architecture de I'édifice y compris les encadrements d’ouvertures
(linteaux, seuils, jambages, appui de fenétres, ...), les modénatures
(génoises, corniches, entablements, bandeaux, appareillages de
briques, niches, ...), soubassements, souches de cheminée, ...

- L'aspect (matériaux, enduits et couleurs) des constructions qui
composent I'ensemble bati, sous réserve de la dépose des
maconneries rapportées et inadaptées a I'architecture de I'édifice
et de la dépose des enduits éventuellement existants dégradés,
défectueux ou inadaptés au support ou a I'architecture de I'édifice.

- Les extensions des constructions et ensembles batis cités doivent
respecter la volumétrie du batiment a étendre et ne pas
compromettre la cohérence de I'organisation générale du bati et
du paysage urbain ou naturel dans lequel ils s’insérent.

Batiments remarquables :

La destruction du batiment est interdite.

Le batiment pourra faire I'objet de tous types de travaux a condition que
I'aspect général du batiment et notamment de sa facade sur rue, soit
préservé.

Eléments du patrimoine — protection des calvaires, croix et vierges :

Ils pourront faire I'objet de travaux d’entretien, de consolidation, de mise
en sécurité ou de mise en valeur mais leur aspect extérieur devra étre
préservé.

Le déplacement de I'élément est autorisé sous réserve qu'’il reste visible
depuis le domaine public et qu’il soit mis en valeur.

La destruction de I’élément est interdite.

Eléments du patrimoine — protection des murs, puits et lavoirs :

Ils pourront faire I'objet de travaux d’entretien, de consolidation, de mise
en sécurité ou de mise en valeur mais leur aspect extérieur devra étre
préservé.

La destruction de I'élément est interdite.
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Dispositions particulieres pour les centres anciens du Dourduff sur la
commune de Plouezoch’ et du Diben, de Primel Trégastel ainsi que la
promenade de la Méloine sur la commune de Plougasnou :

Bien qu’exclu des zones de saisine obligatoire de I’Architecte des Batiments
de France (A.B.F), les demandes d’autorisation de travaux pourront étre
soumises pour avis a l'architecte des batiments de France.

Les nouvelles constructions seront réalisées en harmonie avec le caractere
dominant de I'espace urbain (rue, ruelle, promenade...) dans lequel elles
sont créées. Une attention particuliére sera apportée a I'implantation, aux
volumétries, aux choix des matériaux et des couleurs.

Toute nouvelle construction devra s’intégrer dans le contexte bati ou
paysager environnant :

- simplicité des volumes,
- éviter la multiplicité des matériaux,
- harmonie des couleurs,

- intégration des éléments d’accompagnement avec la composition
architecturale du batiment et le contexte urbain et paysager (murets,
clétures, terrasses, balcons, ...).

L'implantation des nouvelles constructions respectera le caractere
dominant de I'espace public (rue, ruelle, place ou promenade). Le volume
(largeur, longueur, hauteur) des nouvelles constructions sera en harmonie
avec celui des batiments constituant le caractére dominant de la rue et plus
particulierement des constructions voisines.

4  Zones humides

Les zones humides sont préservées de toute destruction méme partielle.

Toutefois, un projet susceptible de faire disparaitre tout ou partie d’une
telle zone peut étre réalisé dans les cas suivants :

- Des travaux d’adaptation et d’extension de batiments, sans
alternative possible démontrée ;

- L'existence d’enjeux liés a la sécurité des personnes, des
habitations, des batiments d’activités et des infrastructures de
transports existants ;

- L'impossibilité technico-économique d’implanter, en dehors des
zones humides, les infrastructures publiques de captage pour la
production d’eau potable et de traitement des eaux usées, ainsi
gue les réseaux qui les accompagnent ;

- Lexistence d’'une déclaration d’intérét général au titre de I'article
L. 211-7 du Code de I'environnement.

Les prélevements d’eau en zone humide, a I'exception de I'abreuvement
des animaux, sont fortement déconseillés s’ils compromettent son bon
fonctionnement hydraulique et biologique.

Les maitres d’ouvrages de projets impactant une zone humide doivent
chercher une autre implantation a leur projet, afin d’éviter de dégrader la
zone humide.

A défaut d’alternative avérée et apres réduction des impacts du projet, des
lors que sa mise en ceuvre conduit a la dégradation ou a la disparition de

zones humides, la compensation vise prioritairement le rétablissement des
fonctionnalités.
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A cette fin, les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage
doivent prévoir la recréation ou la restauration des zones humides,
cumulativement :

- Equivalente sur le plan fonctionnel,
- Equivalente sur le plan de la qualité de la biodiversité ;
- Dans le bassin versant de la masse d’eau.

En dernier recours, et a défaut de la capacité a réunir les trois critéres listés

précédemment, la compensation porte sur une surface égale a au moins
200% de la surface, sur le méme bassin versant ou sur le bassin versant
d’une masse d’eau a proximité.

Conformément a la réglementation en vigueur et a la doctrine nationale
« éviter, réduire, compenser », les mesures compensatoires sont définies
par le maitre d’ouvrage lors de la conception du projet et sont fixées, ainsi
qgue les modalités de leur suivi, dans les actes administratifs liés au projet
(autorisation, récépissé de déclaration...).

La gestion, I'entretien de ces zones humides compensées sont de la
responsabilité du maftre d’ouvrage et doivent étre garantis a long terme.

Si des études avec des prospections de zones humides plus précises
répondant aux exigences de I'arrété ministériel du 24 juin 2008 modifié le
ler octobre 2009 permettent d’identifier ou de délimiter de maniere plus
fine des zones humides, c’est cette nouvelle délimitation qui sera prise en
compte pour l'instruction des autorisations du droit des sols.

Par ailleurs, les maitres d’ouvrage de projets d’aménager devront respecter
la loi sur I'eau également en dehors des espaces identifiés comme
« humides » sur le réglement graphique du présent PLUi.

5 Emplacements réservés

Les documents graphiques du PLUi fixent les emplacements réservés aux
voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général ainsi qu’aux
espaces verts en précisant leur destination, ainsi que les collectivités,
services ou organismes publics bénéficiaires.

Les travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cet
emplacement réservé ne doivent pas compromettre la réalisation de
I’équipement envisagé.

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de
délaissement relevant des articles L. 152-2 et L. 230-1 du code de
I"'urbanisme.

Le détail des emplacements réservés figure en annexe du présent
reglement.

6 Batiments pouvant faire l'objet d’'un changement de
destination au titre de l’article L. 151-11 2° du code de
I'urbanisme

Le changement de destination des batiments identifiés dans le réglement
graphique est autorisé des lors que ce changement de destination ne
compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagéere du site.

57

MORLAIX

MONT

communauté

BRO ROULEZ



HAUih

Plan

cal d'Urbanisme ir

itercommuna

Programme local de I'habitat

7 Périmétres soumis a orientation d’aménagement et de
programmation au titre de l'article L.151-6 du code de
'urbanisme

Les constructions et installations projetées au sein de ces secteurs doivent
étre compatibles avec I'orientation d’aménagement et de programmation
spécifique au secteur.

8  Entités archéologiques

L'article R.523-1 du code du patrimoine stipule que « les opérations
d’aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison
de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont
susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne
peuvent étre entreprises que dans le respect de mesures de détection et,
le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par |I'étude scientifique
ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations
d’aménagement ».

Les entités archéologiques répertoriées par le Service Régional de
I’Archéologie (SRA) sont classées en deux catégories :

- Sites de « protection 1 » : sites connus dont la valeur est a préciser.
lIs font I'objet d’'un repérage sur le document graphique pour
application de la loi sur I'archéologie préventive,

- Sites de « protection 2 » : sites dont I'importance est reconnue. lls
sont soumis également a application de la loi sur I'archéologie
préventive.

Aussi, dans ces zones, les projets d’aménagement sont présumés faire
I'objet de prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation
(articles L. 522-5 et R. 523-6 du code du patrimoine).

9 Périmétres de protection des captages d’alimentation en
eau

Les périmetres de protection des captages d’alimentation en eau
(rapprochée, immédiate) reportés sur le reglement graphique
correspondent aux périmetres définis par les arrétés préfectoraux annexés
au PLUi. Dans ces périmetres les constructions sont soumises a des
dispositions particulieres figurant dans les arrétés.

10 Périmeétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-
16 du code de I'urbanisme

Au sein des périmétres de centralité délimités sur le reglement graphique

- L’artisanat et le commerce de détail sont autorisés ;

- A l'exception de la ville de Morlaix et de la commune de
Plougasnou, l'utilisation des rez-de-chaussée devra étre
préservée, a compter de la cessation de la derniére activité
durant 5 ans. Sont exemptés de cette regle les
changements de destination des rez-de-chaussée
commerciaux en faveur des activités de santé, culturelles,
sociales et associatives.

Hors périmétres de centralité délimités sur le réeglement graphique :

Pour les communes de Morlaix, Saint-Martin des Champs, Plourin-
Les-Morlaix :

Les commerces dont la surface de vente est inférieure ou égale a 300 m?
sont interdits.
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Pour les autres communes :

Les commerces dont la surface de vente est inférieure ou égale a 200 m?
sont interdits.

12  Risques

1. Risque d’inondation

Les dispositions relatives au PPRI (Plan de Prévention des Risques 18
Inondation) impactant les communes de Morlaix, Plourin-Les-Morlaix et
10bis Linéaires commerciaux délimités au titre de I’article L.151- Saint-Martin-des-Champs figurent en annexe du présent PLUi (il s’agit
16 du code de I'urbanisme d’une Servitude d’Utilité Publique).
Le rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voies repérées Les dispositions suivantes s’appliquent aux espaces présentant un risque
au réglement graphique comme « linéaire commercial » doit étre d’inondation au titre de I’Atlas des Zones Inondables.
prioritairement affecté a des activités commerciales, de services,
artisanales, de santé, culturelles, sociales et associatives. Toutefois ne sont
pas comprises les parties communes des constructions nécessaires a leur Préservation des zones non urbanisées exposées aux _risques
fonctionnement telles que hall d’entrée, acces aux étages ou au inondations :
stationnement, locaux techniques ou de gardiennage. ) ) o )
Est interdite toute urbanisation nouvelle dans les espaces non urbanisés.
Sont interdits : ) o ) o
Par exception au principe d’interdiction énoncé précédemment, et sous
- Le changement de destination des locaux commerciaux et réserve des autres regles en vigueur, sont autorisés :
d'activités. Toutefois ces locaux pourront étre réaménagés et ) ) . o
partiellement affectés a la création d’un acces aux autres niveaux ; - !_es COIj\StI‘UCtIOI:\S, reconstru,ctlons. ap‘res sm.lstre‘, ,°“"ra$es'
_ La condamnation d’un accés aux logements situés aux autres mstallatl‘ons., amenageme.:nts'necessalres ala gestion, a I’entretien,
niveaux. a I'exploitation des terrains inondables, notamment par un usage
agricole, ou pour des activités sportives ou de loisirs compatibles
avec le risque inondation.
R = Les réparations ou reconstructions des bien sinistrés (sauf les
11 _ Carrieres reconstructions a l'identique suite a une inondation), démolitions-
Les périmetres des carrieres sont identifiés sur le reglement graphique au reconstruc‘tions et changements de dej's'fination dc?s ol exista?nts
titre de I’article R.151-34 du code de 'urbanisme. Aussi, les constructions sans afcrmssement nf)tal?lt? des capacités d'aFcue|I d? population,
et installations nécessaires a la mise en valeur des ressources naturelles y S reserye qug l? fecurlte des occupants S.O't SERLIREE
TSl ey = Les extensions limitées des constructions existantes et les annexes
légeres.
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= Les ouvrages, installations, aménagements d’infrastructures et
réseaux d’intérét général sans alternative a I'’échelle du bassin de
vie réalisés selon une conception résiliente a I'inondation.

= Les constructions, ouvrages, installations, aménagements et
travaux destinés a réduire les conséquences du risque
d’inondation.

Adaptation des zones urbanisées inondables :

Secteurs urbanisés en aléa fort

= Les constructions nouvelles sont interdites dans les zones inondées
par une hauteur d’eau de plus d’1 metre d’eau ;

= Les opérations de réhabilitation et de rénovation demeurent
possibles sous réserve qu’elles favorisent une notable réduction de
la vulnérabilité au risque inondation et intégrent la mise en
sécurité des personnes. A ce titre, des espaces refuges doivent étre
créés si le batiment n’en posséde pas déja et les niveaux de
plancher doivent faire I'objet d’une surélévation si cela s’avere
nécessaire.

Secteurs urbanisés en aléas moyens et faibles

Dans ces espaces, les autorisations d’urbanisme peuvent étre admises sous
réserve de tenir compte des prescriptions suivantes :

= La surélévation du plancher du premier niveau fonctionnel au-
dessus de la cote NGF de référence ;

= La mise en place de dispositif d’ouverture manuelle sur les
ouvrants permettant I'évacuation en cas d’inondation ;

= |'utilisation de matériaux et de revétements hydrofuges ou peu
sensibles a I’eau pour les sols et les parties des murs en dessous de
la cote NGF de référence ;

= |’installation du réseau électrique a au moins 60 cm au-dessus de
la cote NGF de référence ;

= La surélévation des équipements sensibles ou polluants (type
chaudiere, cuve a fuel, compteur électrique, compteur gaz...) de 60
cm au-dessus de la cote NGF de référence ;

= |’installation de dispositifs de fermeture temporaire (clapé anti-
retour) sur les différentes pénétrations de conduits dans les
batiments situées au-dessous de la cote NGF de référence.

2. Risque d’inondation par submersion marine

Dans le cas de projets situés dans une zone exposée au risque de
submersion marine identifiée au reglement graphique du PLUi, et en
complément des éléments figurants dans le reglement écrit au titre de
I'article R.151-34 du code de I'urbanisme, le guide d’application de I'article
R.111-2 du code de l'urbanisme est applicable.

Ce guide figure en annexe du présent reglement.

3. Risque lié aux cavités souterraines et aux mouvements de terrain
(glissements de terrain, chutes de blocs et éboulements)

Dans les secteurs soumis au risque potentiel d’effondrement lié a la
présence de cavités souterraines ou mouvements de terrains et identifiés
au reglement graphique, il sera appliqué les regles suivantes :

= La reconstruction a l'identique d’un batiment consécutivement a
un sinistre lié a un effondrement ou un mouvement de terrain
induit par la présence de cavités souterraines ne sera possible que
si les mesures techniques adéquates pour neutraliser le risque et
assurer la sécurité des personnes et des biens sont effectuées
préalablement a cette reconstruction.

MORLAIX
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Les travaux ayant pour objet de modifier I'usage des constructions

existantes, les aménagements ainsi que les extensions ou nouvelles

constructions, ne seront autorisés que si la sécurité des personnes

et des biens est garantie :

— Soit par I'absence de risques (la présomption de risque est
levée) ;

- Soit parce que des mesures constructives
aménagements rendent le risque inopérant.
Toutefois, cette regle ne s’applique pas aux ouvrages liés a la lutte

contre les risques.

et/ou des

4. Risque de remontée de nappes

Dans les secteurs soumis au risque de remontées de nappes identifiés au
reglement graphique, les précautions suivantes devront étre prises :

Eviter la construction d’habitation dans les vallées séches, ainsi que
dans les dépressions des plateaux calcaires.

Déconseiller la réalisation de sous-sol dans les secteurs sensibles,
ou réglementer leur conception (préconiser que le sous-sol soit
non étanche, que le circuit électrique soit muni de coupe-circuit sur
I'ensemble des phases d'alimentation, y réglementer l'installation
des chaudieres et des cuves de combustible, y réglementer le
stockage des produits chimiques, des phytosanitaires et des
produits potentiellement polluants ...).

Eviter les aménagements de type collectifs (routes, voies ferrées,
édifices publics, etc....) dans ces secteurs.

5. Risque lié aux sols argileux

Dans les secteurs soumis au phénomene de retrait-gonflement des sols
argileux, les constructions devront répondre aux précautions suivantes :

— Les fondations sur semelle filante doivent étre armées et

suffisamment profondes pour s’affranchir de la zone

superficielle ou le sol est sensible a I'’évaporation.

— Une construction sur vide sanitaire ou avec sous-sol généralisé

est préférable a un simple dallage sur terre-plein.

- Les fondations doivent étre encadrées de maniere homogene

sur tout le pourtour du batiment.

— La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour

résister a des mouvements différentiels, d’ou I'importance des
chainages horizontaux et verticaux convenablement armés.
Deux éléments de construction accolés et fondés de maniére
différente doivent étre désolidarisés et munis de joints de

rupture sur toute leur hauteur pour permettre des
mouvements différentiels.
- Tout élément de nature a provoquer des variations

saisonniéres d’humidité du terrain (arbre, drain, ...) doit étre le
plus éloigné possible de la construction.

6. Risque de rupture de barrage

Morlaix Communauté est concerné par le risque rupture de barrage. Il
s’agit du barrage de Trogoaredec a Guerlesquin qui a les caractéristiques
suivantes : Hauteur/TN 13,5 métres — Volume 1,76 million de m3 - Surface
27 ha — Réalisé en 1977.

13

Espaces proches du rivage

Au sein des espaces proches du rivage délimités au reglement graphique,
Iarticle L.121-13 du code de I'urbanisme s’applique.

Il dispose que « L'extension limitée de |'urbanisation des espaces proches
du rivage ou des rives des plans d'eau intérieurs désignés au 1° de l'article
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L. 321-2 du code de I'environnement est justifiée et motivée dans le plan
local d'urbanisme, selon des criteres liés a la configuration des lieux ou a
I'accueil d'activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau.
Toutefois, ces critéres ne sont pas applicables lorsque l'urbanisation est
conforme aux dispositions d'un schéma de cohérence territoriale ou d'un
schéma d'aménagement régional ou compatible avec celles d'un schéma de
mise en valeur de la mer. En l'absence de ces documents, l'urbanisation peut
étre réalisée avec I'accord de I'autorité administrative compétente de I'Etat
apres avis de la commission départementale de la nature, des paysages et
des sites appréciant I'impact de l'urbanisation sur la nature. Le plan local
d'urbanisme respecte les dispositions de cet accord. Dans les communes
riveraines des plans d'eau d'une superficie supérieure a 1 000 hectares et
incluses dans le champ d'application de la loi n° 85-30 du 9 janvier 1985, les
autorisations prévues aux articles L. 122-20 et L. 122-21 valent accord de
l'autorité administrative compétente de I'Etat au titre du troisieme alinéa
du présent article. »

14 Dispositions applicables aux infrastructures de transports
terrestres concernées par des prescriptions d’isolement
acoustique

Les secteurs affectés par le bruit figurent a l'arrété préfectoral de
classement sonore n°2004-0101 du 12 février 2004, ils sont également
indiqués sur le reglement graphique du présent PLUi-H.

Les dispositions sur ['isolation acoustique concernant les futures
constructions et les extensions de batiments existants prévues dans des
secteurs bruyants. Celles-ci s’appliquent aux :

- Batiments d’habitation ;

- Etablissements d’enseignement ;

- Etablissements de santé, de soins et d’action sociale ;
- Batiments d’hébergement a caractére touristique.

Ne sont pas concernés :

- Les batiments industriels, agricoles ou commerciaux ;
— Les ateliers bruyants et locaux sportifs.

Les constructeurs de batiments, promoteurs ou particuliers ont I'obligation
de prendre en compte le bruit engendré par les voies bruyantes, par une
protection phonique des constructions nouvelles en fonction de leur
exposition sonore. lls peuvent prévoir la valeur d’isolement acoustique de
la fagade, comprise entre 30 et 45 décibels, de maniére a ce que les niveaux
de bruit résiduels intérieurs ne dépassent pas 35 décibels de jour et 30
décibels de nuit.
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CHAPITRE B. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES
AUX CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES DES FACADES,
DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS ET DES CLOTURES

Dispositions applicables sur I'ensemble des communes
hormis sur la commune de Morlaix

1. Dispositions applicables a I’ensemble des zones et secteurs,
hormis les zones & vocation économique

Architecture

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Quel que soit le projet architectural une attention particuliere sera
apportée :

» A l'échelle du projet de construction comparativement a I'échelle
des constructions environnantes,

* Alacomposition des volumes et des éléments d’architecture qui le
composent : harmonie des rythmes, choix des modénatures, etc.

* Asarelation a 'environnement : rupture ou continuité urbaine ou
paysagere devront étre justifiées lors de la présentation du projet.

= Les constructions accessoires (constructions secondaires accolées
ou détachées de la construction principales) devront étre en
harmonie avec la construction principale.

= Les constructions annexes telles que clapiers, poulaillers, abris,
remises, etc., réalisées avec des moyens de fortune sont interdites.

Les sous-sols ouverts sur I'extérieur (garage enterré) ne seront autorisés
gue dans le cas ou la topographie du terrain le permet (forte pente ou
terrain surplombant de plus de 1,50 m la voie d'acces), et a la condition que
les eaux de ruissellement de la rampe d'accés au sous-sol puissent étre
évacuées naturellement hors du sous-sol.

Clotures

» Regles générales applicables a I'ensemble des zones et secteurs

Une attention particuliére sera apportée au traitement qualitatif des
clotures sur voie de I'espace public. Leurs aspects, leurs dimensions et leurs
matériaux devront tenir compte en priorité de I'aspect et des dimensions
des clotures avoisinantes, afin de ne pas créer d’éléments d’hétérogénéité.

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec l'environnement
naturel ou urbain :

=  Ensite naturel : prédominance de la végétation ;
= En site urbain : l'utilisation des matériaux devra tenir compte de
ceux des fagades.

Les portails et portillons doivent étre de forme simple, en adéquation avec
la cloture tant en terme de hauteur qu’en choix de matériaux.

Les murs en pierre, murets, haies et talus existants devront étre conservés.
Exceptionnellement, des démolitions ponctuelles pourront étre autorisées
pour la création d’acces aux parcelles ou pour des considérations d’ordre
technique, architectural ou paysager.
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Les haies seront prioritairement constituées d’arbustes en mélange choisis
parmi les espéces locales. Les haies mono-especes et la plantation
d’especes a fort développement ou invasives sont interdites.

Dans tous les cas, I'édification de clotures ne devra pas porter atteinte a la
sécurité des usagers (conditions de visibilité, ...) ou de la circulation.

» Hauteur des clétures

La hauteur des clétures sera mesurée a partir de I'emprise.

La hauteur des clétures sur les voies ouvertes au public ou emprises
publiques ne pourra excéder :

- 1,50m sur la commune de Carantec,
- 1,60m sur les autres communes.

Cette hauteur sera limitée a 1m pour les clotures installées au-dessus d’un
mur de souténement.

La hauteur des cl6tures sur limites séparatives ne pourra excéder 1,80m.
Cette hauteur sera limitée a 1,60m pour les clétures installées au-dessus
d’un mur de souténement.

» Dispositions applicables a I'ensemble des zones urbaines (U) ou a
urbaniser (AU), hormis les zones d vocation économique

Pour les nouvelles cl6tures, sont interdits :

= Les murs et murets en matériaux industriels (parpaings en béton,
briques...) non enduits sur trois faces.

= Les plaques en béton préfabriqués, y compris a claire voie, hormis
pour les soubassements dont la hauteur ne pourra excéder 30 cm.

=  Les matériaux de fortune (tole ondulée, amiante...).

Sont également interdits pour les cl6tures sur les voies ouvertes au public
ou emprises publiques :

= Les éléments décoratifs d’aspect béton moulé.

= Les claustras en bois ou PVC sur plus de la moitié de la hauteur de
la cloture.

"  Les matériaux occultants en plastique ou synthétique (baches,
brise-vues, haies artificielles...).

» Dispositions applicables a I'’ensemble des zones agricoles (A) ou

naturelles (N

Les clotures peuvent étre composées :

= Soit d’'un grillage fixé sur des piquets bois ou métalliques,

= Soit de haies végétales ou talus plantés doublés
éventuellement d’un grillage,

= Soit d’'un mur utilisant des matériaux traditionnels (pierre,
terre, ferronnerie, bois...).

De plus, les clotures devront intégrer des dispositifs permettant les
continuités écologiques : le linéaire des clotures implantées en limites
séparatives devra étre constitué d’un dispositif perméable a la circulation
de la petite faune.

» Regles alternatives applicables a I’ensemble des zones et secteurs

Une hauteur, des matériaux ou un aspect différent des clotures peuvent
étre autorisés ou imposés, sous réserve d’une bonne intégration dans le
tissu environnant, dans les cas suivants :

— Pour assurer une harmonie avec les clétures avoisinantes.

- Pour la réfection et / ou l'extension de murs en pierre de
qualité existants d’une hauteur supérieure, a condition
d’assurer un raccordement architectural de qualité.

— Pour des parcelles présentant une topographie particuliere
notamment en cas de dénivelé important entre deux parcelles
mitoyennes.
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- Afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, toute
réalisation de cléture en bordure de voie ou d’emprise
publique peut étre limitée en hauteur en deca de la hauteur
réglementaire maximale.

— Pour les constructions relevant de la destination Equipements
d’intérét collectif et services publics, I'aspect et la hauteur des
clétures peuvent étre adaptés si des nécessités techniques,
fonctionnelles ou de sécurité le justifient sous réserve de leur
bonne intégration urbaine et paysagére.

2. Dispositions applicables aux zones a vocation économique

Architecture

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales

Volumes des batiments d’activités

L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a créer
ou a modifier devront étre traités en relation avec le site dans lequel ils
s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

Les volumes seront simples et sobres, bien distincts, et exprimant
clairement les différentes fonctions de I'activité, avec le choix d’'un élément
principal pour la composition. Si le linéaire de facade est trop important,
des éléments de volumétrie viendront rythmer et animer la perception de
la facade depuis les voies.

Couleurs et matériaux

Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage) et des
peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants. Ces couleurs
seront choisies pour permettre la meilleure insertion possible dans le site.
Les teintes sombres participeront a I'intégration des volumes batis dans le
contexte paysager. Les enduits et bardages seront de teinte sombre ou
colorée peu intense (nuances de gris, de bruns).

Les couleurs des toitures seront impérativement dans les teintes foncées.

Aires de stockage

Tout espace de stockage a ciel ouvert non dissimulé est interdit en facade
des voies publiques d’acces. Les aires de stockage devront étre implantées
a l'arriére ou sur les parties latérales, sauf impossibilité justifiée.

Elles devront étre dissimulées par un dispositif vertical adapté a la hauteur
et au linéaire de stockage (haies, mur ou muret, treillage bois ...).

Clotures

» Regles générales

Une attention particuliere sera apportée au traitement qualitatif des
clétures sur voie de I'espace public. Leurs aspects, leurs dimensions et leurs
matériaux devront tenir compte en priorité de I'aspect et des dimensions
des clotures avoisinantes, afin de ne pas créer d’éléments d’hétérogénéité.

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec l'environnement
naturel ou urbain :

=  Ensite naturel : prédominance de la végétation ;
= En site urbain : l'utilisation des matériaux devra tenir compte de
ceux des fagades.

Les portails et portillons doivent étre de forme simple, en adéquation avec
la cléture tant en terme de hauteur qu’en choix de matériaux.
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Les murs en pierre, murets, haies et talus existants devront étre conservés.
Exceptionnellement, des démolitions ponctuelles pourront étre autorisées
pour la création d’acces aux parcelles ou pour des considérations d’ordre
technique, architectural ou paysager.

Les haies seront prioritairement constituées d’arbustes en mélange choisis
parmi les espéces locales. Les haies mono-especes et la plantation
d’especes a fort développement ou invasives sont interdites.

Dans tous les cas, I’édification de clotures ne devra pas porter atteinte a la
sécurité des usagers (conditions de visibilité, ...) ou de la circulation.

Les clotures sur les voies ouvertes au public ou emprises publiques ainsi
que sur les limites séparatives ne devront pas dépasser une hauteur de 2m.

Des hauteurs différentes pourront étre admises ou imposées si la nature
de I'activité le nécessité, notamment pour des raisons de sécurité.

Les clotures éventuelles seront constituées :

= De grillages doublés ou non d’une haie vive
= De talus plantés.
= D’un mur enduit.

» Regles alternatives

Une hauteur, des matériaux ou un aspect différent des clétures peuvent
étre autorisés ou imposés, sous réserve d’une bonne intégration dans le
tissu environnant, dans les cas suivants :

- Pour assurer une harmonie avec les clétures avoisinantes.
- Pour la réfection et / ou I'extension de murs en pierre de
qualité existants d’'une hauteur supérieure, a condition

7

d’assurer un raccordement architectural de qualité.

— Pour des parcelles présentant une topographie particuliere
notamment en cas de dénivelé important entre deux parcelles
mitoyennes.

- Afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, toute
réalisation de cloture en bordure de voie ou d’emprise
publique peut étre limitée en hauteur en deca de la hauteur
réglementaire maximale.

— Pour les constructions relevant de la destination Equipements
d’intérét collectif et services publics, I'aspect et la hauteur des
clotures peuvent étre adaptés si des nécessités techniques,
fonctionnelles ou de sécurité le justifient sous réserve de leur
bonne intégration urbaine et paysagere.

Dispositions applicables sur la commune de Morlaix

Les constructions situées en Site Patrimonial Remarquable doivent se
conformer au réglement de I’Aire de mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimoine.

Les constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin de maintenir
une unité architecturale et paysagére d'ensemble.

Les différents types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent
étre refusés ou n’étre acceptés que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Aspect des constructions

Tout projet de restauration, d’'aménagement ou d’agrandissement portant
atteinte a la qualité des constructions existantes pourra étre refusé.

M

C

om

DRLAIX

munauté



Wih

Programme local de I'habitat

L'utilisation de matériaux ou de technique de construction relevant d’une
démarche de construction minimisant I'impact sur I’environnement (label
HQE, éco-construction, conception bioclimatique etc..) ou découlant
d’utilisation d’énergie renouvelable est autorisée sous réserve d’une bonne
insertion urbaine et paysagere.

Les systémes de captation de |'énergie solaire seront de préférence
installés sur les annexes ou traités comme des éléments d’architecture
(auvent, verriére, garde-corps...). lls seront constitués de cellules antireflets
et munis d’un habillage destiné a masquer |'espace entre les panneaux, et
entre les panneaux et leur support. L'ensemble des éléments constituant
le dispositif sera de couleur uniforme gris anthracite ou noir, ou de couleur
choisie en accord avec le support.

En couverture, les systémes solaires seront proportionnés et positionnés
de facon équilibrée par rapport au batiment, composés avec I'ensemble de
la facade et axés sur les ouvertures existantes. Afin de ne pas clairsemer le
toit d’éléments isolés, ils seront regroupés en bandeaux, de préférence
horizontaux, paralleles et alignés a la couverture.

En facade, les systemes solaires devront faire l'objet d’'un projet
architectural et étre intégrés harmonieusement a la construction. Dissociés
de la construction, ils ne doivent pas étre visibles depuis I'espace public.

1. Constructions a destination d’habitation

La création ou la restitution d'un accés indépendant aux étages pourra étre
imposée en zone UHa a l'occasion de travaux portant sur le rez-de-
chaussée d'un immeuble.

Il est interdit de positionner des dispositifs techniques (antennes,
climatiseurs...) en fagade sur voies publiques, notamment au niveau des
fenétres qui doivent conserver leur réle d’éclairement des pieces. lls seront

placés en facades non visibles ou dans les combles, ou sur les toitures et de
couleur noir anthracite.

1.1. Restauration des bdtiments anciens

La restauration de batiments anciens doit respecter le caractére du
batiment existant. Qu'il s’agisse de transformation de facade, de
surélévation ou de modification des combles, les volumes, les matériaux,
les proportions, les formes, les rythmes des percements et d’une facon
générale les modénatures typiques (corniches, linteaux, etc...) doivent étre
respectés.

Lors du projet d’aménagement, on veillera a réutiliser sans les modifier les
percements existants et a n’en rajouter que le strict minimum nécessaire a
la bonne économie du projet.

Des adaptations peuvent, le cas échéant, étre apportées a ces regles afin
de ne pas entraver la réalisation des projets d’extension et de restauration
faisant appel a des techniques architecturales particulierement créatives,
sous réserve qu’ils respectent I'esprit des dispositions ci-dessus.

L'échelle (volumes, hauteurs, dimensions en plan..), le caractére
(disposition, forme et dimension des lucarnes, toiture, cheminées,
percements...), la qualité et la mise en ceuvre des matériaux (ardoise, bois,
et éventuellement granit, enduits teints dans la masse, etc...) doivent étre
respectés.

1.2. Agrandissement des constructions existantes

Les additions nouvelles aux constructions existantes devront le cas échéant
préserver les éléments architecturaux typiques de la construction existante
et constituer avec elle un ensemble harmonieux et intégré.

Volumétrie

Les extensions et surélévations devront former un volume général aux
proportions équilibrées.
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Les extensions vitrées devront par leur volume, leurs proportions, leurs
matériaux, leurs modénatures et leur accrochage au bati existant étre en
parfaite harmonie. Une forme géométrique simple, par exemple avec une
base carrée ou rectangulaire, pourra étre imposée.

Facades : aspect et composition générale

Les extensions et surélévations devront étre traitées soit de maniére
similaire a la construction existante, soit en bois naturel, soit vitrées.

Les ouvertures nouvelles devront présenter des caractéristiques
semblables aux ouvertures d’origine. Dans le cas général, on s’efforcera de
traiter les percements en respectant les proportions, les dimensions et les
encadrements (matériaux, finitions, couleur, forme) des ouvertures
d’origine. Leur localisation devra prendre en compte la composition initiale
des facades (notamment alignement des linteaux, des jambages, ou autres
lignes de composition).

En pignon, les ouvertures resteront tres limitées, sauf en cas de pignon sur
voie publique. Les menuiseries devront présenter une unité d'aspect pour
I'ensemble de la construction. Les coffres de volets roulants visibles depuis
I’extérieur sont interdits.

Toiture et couverture

Dans le cas ou I'extension vient dans la continuité du volume étendu (plan
de facade et hauteur identiques), celle-ci sera couverte de la méme facon
gue le volume étendu. Dans le cas ou I'extension forme un volume accolé,
le volume de toiture devra présenter une accroche, des proportions et un
volume formant un ensemble harmonieux avec I'existant.

Surélévation : elle pourra étre couverte par une toiture similaire a la
construction d’origine.

Les toitures monopentes ou courbes sont possibles, aux conditions
suivantes :

- la pente des toitures monopentes sera inférieure a 25°,
- I'extrados des toitures courbes sera inférieur a 4m,
- la couverture sera en zinc patiné.

Les ouvrages en toiture ne devront pas dénaturer le caractére et la
composition générale du batiment. Ils seront axés sur les baies de facade
dans la mesure du possible et réalisés de la maniere suivante :

- lucarnes tirées de la typologie traditionnelle, plus hautes que larges,

- chassis de toiture : ils seront encastrés et sans coffre de volet roulant
apparent. Il pourra étre imposé, suivant le projet, que les fenétres de toit
soient de plus petite dimension que celles proposées. Dans tous les cas,
leur largeur ne dépassera pas celle des fenétres existantes.

Des dispositions différentes a I'ensemble de ces dispositions pourront
toutefois étre admises dans le cadre d’un projet global présentant une
gualité de composition supérieure a la construction d’origine.

1.3. Nouvelles constructions

Les constructions d’expression traditionnelle bretonne comme
d’expression moderne sont autorisées. Dans tous les cas, elles devront
avoir une simplicité de volume et une unité d’aspect s’inscrivant dans
I'ambiance paysagere et urbaine du site, et devront s'intégrer a
I’environnement afin de maintenir une unité architecturale et paysagére
d’ensemble. Toute architecture régionaliste autre que bretonne est a
proscrire.

Volumétrie

Les volumes seront simples. Le plan de base sera rectangulaire, évitant les
décrochés trop nombreux. Les pans de murs en biais sont a proscrire.
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La hiérarchie des volumes entre eux sera nettement affirmée : le volume
principal et les éventuels volumes secondaires seront nettement
différenciés.

La construction s’adaptera au terrain naturel.

Facades : aspect et composition générale

La composition des facades devra étre particulierement soignée.
L’équilibre entre les parties vitrées et les parties pleines sera recherché.

Les différentes couleurs ou matériaux de facade seront limités a trois
maximum par batiment, menuiseries comprises. Leur utilisation devra étre
cohérente avec la composition générale et s’"harmoniser avec les couleurs
dominantes des éléments batis dans les environs.

Les bardages d'ardoises ou de matériaux s'en rapprochant par I'aspect sont
interdits, notamment sur les pignons.

Les constructions d’expression traditionnelle devront présenter des
ouvertures plus hautes que larges. Pour les portes-fenétres et les fenétres
de cuisine, le recoupement des parties vitrées par les menuiseries devra
permettre de retrouver des proportions verticales. En pignon, les
ouvertures resteront tres limitées, sauf en cas de pignon sur voie publique.

Les coffres de volets roulants visibles depuis I'extérieur sont interdits.

Toiture et couverture

Les toitures pourront étre :

- a 2 pans symétriques, d’'une pente correspondant au matériau de
couverture, ne débordant pas sur les pignons ou de débordement de 20cm
maximum,

- monopente, d'une pente inférieure ou égale a 25°,

- courbes, a condition que I'extrados reste inférieur ou égal a 4m,

- en toit-terrasse.
Les croupes en toiture sont a proscrire.

Les couvertures pourront étre d'aspect ardoise ou en matériau de couleur
proche de I'ardoise, en zinc patiné, constituées de panneaux solaires ou
végétalisées.

Les souches de cheminées en pignons seront magonnées, axées et en
prolongement des murs-pignons. Positionnées en toiture, elles seront
bardées dans le méme matériau que le matériau de toiture et ne seront
pas axées. Exception faite des conduits pour les poéles.

Les ouvrages en toiture ne devront pas dénaturer le caractere et la
composition générale du batiment. Ils seront axés sur les baies de facade
dans la mesure du possible et réalisés de la maniéere suivante :

- lucarnes tirées de la typologie traditionnelle, plus hautes que larges et en
nombre limité

- chassis de toiture : ils seront encastrés et sans coffre de volet roulant
apparent. lls seront positionnés en fonction de la composition de la fagade.

2. Autres constructions

Les projets devront présenter une harmonie dans les volumes, les
proportions, les menuiseries, le choix des matériaux et des couleurs.

Les constructions devront présenter une volumétrie simple. La réalisation
d’acroteres pourra étre exigée afin de masquer les pentes de toit
apparentes. Les extensions et surélévations devront former un volume
général aux proportions équilibrées.

La composition des fagades devra étre particulierement soignée. Le méme
soin sera apporté a I'ensemble des fagades. L'équilibre entre les parties
vitrées et les parties pleines sera recherché.

28
AORLAIX

ommunauté



Hih

Prograrﬁme local de I"hdbitat

Les différentes couleurs ou matériaux de fagade seront limités a trois
maximum par batiment, menuiseries comprises. Leur utilisation devra étre
cohérente avec la composition générale. L'emploi a nu, en parements
extérieurs, de matériaux de remplissage ou fabriqués en vue d’étre
recouverts d’un enduit est proscrit.

L'implantation des constructions devra s’adapter au mieux au terrain
naturel, de maniére a minimiser les déblais et les remblais. Il conviendra le
cas échéant de donner un aspect naturel a ceux-ci lors de leur constitution
(pentes adoucies, absence de ruptures de pentes brutales avec le terrain
naturel).

Les locaux techniques visibles depuis I'espace public doivent étre intégrés
au bati principal ou faire I'objet d’une recherche prenant en compte les
dépendances, les constructions voisines, la structure végétale existante et
les plantations a créer.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres... doivent étre intégrées dans la
construction ou les clétures en s’implantant selon une logique de
dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs.

3. Annexes
Les annexes devront étre traitées
- soit de maniere similaire a la construction principale,

- soit en bois naturel destiné a vieillir naturellement dans le temps ou peint
de couleur sombre,

- soit en parpaings enduits de teinte s’intégrant dans I’environnement.

Elles devront dans la mesure du possible recevoir un accompagnement
végétal soigné.

Clétures

Les cl6tures participent a un ensemble qui délimite les voies, places ou

franges de l'urbanisation, et influent de fagcon importante sur la qualité 29
urbaine et paysagere des quartiers. Les cl6tures doivent tenir compte du
contexte pour s’inscrire dans un paysage commun, qu’il soit urbain ou
rural. Une attention particuliere doit étre apportée dans la conception et la
réalisation de ces clotures :

- en évitant la multiplicité des matériaux,
- en cherchant la simplicité des formes et des structures,

- en tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des clétures
adjacentes.

Sont interdits :

- les végétaux artificiels,

- la plantation d'espéces invasives,

- les clotures végétales mono-espeéces,

- les grillages seuls sans accompagnement végétal,
- les toiles et films plastiques aérés ou non,

- l'utilisation a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit
(magonnerie en aggloméré de béton non enduit interdite par exemple).

En limite d’espace vert, naturel ou agricole, la végétation étant
prédominante, les clotures peuvent étre constituée soit de talus existants,
soit de haies végétales d’essences locales doublées ou non d’un grillage,
soit de murets traditionnels qu’il convient de maintenir et d'entretenir.
Elles devront tenir compte des typologies fonctionnelles pré-existantes et
s’harmoniser avec le bati et I’environnement végétal.
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Les portails ou portillons doivent étre de forme simple, en adéquation avec
la cloture, tant en termes de hauteur que de choix de matériaux.

La hauteur de la cléture se mesure a partir du sol de I'emprise publique qui
la jouxte — hormis murs de souténement existant ou a créer — ou du sol sur
son emprise pour les clotures en limites séparatives, avant tout
remaniement de terrain.

Des hauteurs différentes pourront étre admises ou imposées :

- lorsque la cloture constitue le prolongement d'un alignement ou de la
construction elle-méme. La hauteur maximale admise est alors de 2m,

- pour une harmonisation avec les clétures des propriétés riveraines,

- pour une meilleure adaptation au relief, notamment en cas de mur de
souténement existant ou a créer,

- pour des raisons de sécurité.

Afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des acces
existants, toute réalisation de clotures ou de haies en bordure de voie
pourra étre interdite, reculée ou limitée en hauteur.

De plus, au sein des zones UHc et AUh :

Clétures en limite de voie de desserte et d’espaces publics :
5 types de clotures sont autorisés :

- soit muret en parpaings enduits, moellons ou pierres seches, de hauteur
0,60 m maximum + dispositif a clairevoie ou lice : hauteur totale 1,60
maximum,

- soit plaques de soubassement enterré ne dépassant pas 10 cm du sol +
grillage rigide : hauteur totale 1,60m maximum,

- soit grillage de type non industriel, de hauteur 1,60 m maximum,

7 N 7

- soit talus baché a végétaliser d’environ 1m de hauteur,

- soit haie plantée a 0,50 m minimum de la limite d'emprise de la voie, c6té
privé, de hauteur 1,80 m maximum.

Afin d’optimiser I'intégration des cl6tures a leur environnement immédiat,
la hauteur maximale des clétures pourra étre appréciée au regard des
contraintes se site (configuration ou topographique de la parcelle, hauteur
des clotures avoisinantes, etc). Des dérogations pourront étre
exceptionnellement accordées.

Les coffrets de comptage, boites a lettre, etc. doivent étre soigneusement
intégrés a ces cl6tures.

Clétures en limite séparative : la hauteur maximum est de 1,80m.

De plus, au sein des zones a vocation économique :

La hauteur des clotures ne peut excéder 2m, sauf en cas de talus bocagers
existants. Les parties maconnées ne peuvent avoir une hauteur supérieure
a 1m, sauf en cas de prolongement d’'un mur existant. Dans ce cas la
maconnerie pourra avoir la méme hauteur que le mur prolongé.

Les murs de souténement doivent étre traités comme des murs de cl6ture
et s’harmoniser avec la construction principale et les cl6tures
environnantes.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, le traitement des
clétures devra faire I'objet de prescriptions précises en vue de favoriser
I’'homogénéité de I'opération et son intégration a I’environnement.

Aires de stockage
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Elles seront positionnées et traitées de maniere a éviter que les produits
ou matériels stockés soient visibles de la voie publique. Si les aires de
stockage doivent étre protégées, la cloture sera en grillage soudé rigide
doublé d’une haie vive. 31

De plus, au sein des zones A et N :

La hauteur des clotures en limite de voie de desserte et d’espaces publics
ne pourra excéder 1,80 m.
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CHAPITRE C. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES
AU STATIONNEMENT

1 Obligations en matiere de réalisation d’aires de
stationnement des véhicules et des vélos — modalités de
calcul

Lorsque le nombre de places minimum a réaliser n’est pas un nombre
entier, il sera arrondi au nombre entier supérieur.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total
de places de stationnement exigible sera déterminé en appliquant a
chacune d’elles la norme qui lui est propre. Si I'une des destinations est
réputée accessoire, application des regles relatives au local principal.

1. Ledécompte des places est différent selon la nature de 'opération
envisagée

» Pour les extensions de construction :

Hors habitat : il n'est tenu compte, pour le calcul des places de
stationnement exigées, que des besoins supplémentaires créés par les
projets d’extensions.

Pour I'habitat : dans le cas d’extension d’une construction a usage
d’habitation ne créant pas de nouveau logement, d’'une extension mesurée
d’une construction existante ou pour la construction d’annexes, il ne sera
pas exigé de nouvelle place de stationnement. Toutefois, lorsque le projet
entraine la suppression d’aires de stationnement existantes et que cette
suppression a pour effet de ne plus répondre au nombre minimum de

places requis définit dans les regles qualitatives du présent chapitre, une
compensation des aires supprimées sera demandée.

» Pour les changements de destination :

Lors de changement de destination, il est exigé la réalisation d’'un nombre
de places minimum de stationnement calculé par différence entre le
nombre de places existant et les besoins du projet en appliquant les
normes indiquées.

» Pour les travaux de réhabilitation :

Aucune place de stationnement n’est requise, méme dans le cas
d’augmentation de la surface de plancher des lors que les travaux sont
réalisés dans le volume bati existant. Toutefois, lorsque les travaux ont
pour effet de créer un ou plusieurs logements, les normes fixées pour les
constructions nouvelles sont applicables pour les logements
supplémentaires.

» Pour les rénovations urbaines :

Les opérations de rénovation urbaines sont traitées de la méme maniére
que les constructions neuves.

2. En cas d’impossibilité technique avérée

(Configuration ou topographie de la parcelle, protection du patrimoine
bati, nécessité de protéger une composante végétale, respect des
prescriptions du zonage d’assainissement, etc.)

- Il devra étre recherché, soit I'obtention d’'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours
de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit I'acquisition
ou la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.
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A défaut, les projets pourraient étre exonérés de réaliser tout ou
partie du nombre d’aires de stationnement (véhicule ou vélo)
définies par les regles ci-apres.

33
3. Dans le cas de parcs de stationnement mutualisés
Les normes définies ci-aprés peuvent étre réduites mais le
dimensionnement du parc doit répondre aux besoins réels de tous les
projets et de toutes les destinations et sous-destinations des constructions
envisagées.
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2  Obligations minimales en matiéere de réalisation d’aires de stationnement des véhicules et des vélos - régles quantitatives

Destination Sous-destination Réglementation véhicule Reglementation vélo
34

USmanu et Uru : USmanu et Uru :
Il n"est exigé aucune place de stationnement. Il n’est exigé aucune place de stationnement.
UHa et UHb : UHa et UHb :
Il est exigé, a minima, 1 place de stationnement par logement. Dés la création de 4 logements, il est exigé, a

minima, la création d’1 emplacement vélo par
Pour les autres zones et secteurs : tranche entamée de 2 logements.

P Pour les constructions neuves et lors de travaux de rénovation urbaine, il est exigé, @ | pour les autres zones et secteurs :
minima, 2 places par logement.

Dés la création de plus de 6 places de stationnement
P> Pour les constructions neuves et lors de travaux de rénovation urbaine créant au moins | véhicule, il est exigé, a minima, la création d'1
2 logements, il est exigé, a minima : emplacement vélo par tranche entamée de 2 places
de stationnement.
- 1 place par logement dont la surface de plancher est < ou = 60 m?
- 2 places par logement dont la surface de plancher est > 60 m?
Habitat Logement
» Lorsque l'opération réalise des places de stationnement mutualisées, il est exigé, a
minima :
- 1 place par logement dont la surface de plancher est < ou = 60 m?
- 1,5 place par logement dont la surface de plancher est > 60 m?

Pour le secteur AUH :

Lors d’une opération d’aménagement d’ensemble, dés la création de 4 logements créés, il est
exigé, a minima, 1 place supplémentaire par tranche entamée de 4 logements.

Dispositions spécifiques pour le stationnement pour les logements sociaux, les logements locatifs
intermédiaires et ’hébergement des personnes dgées et des résidences universitaires

I ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, ainsi que lors de la construction de logements locatifs intermédiaires,
des établissements assurant I'hébergement des personnes dgées et des résidences universitaires,
conformément a I'article L. 151-35 du code de I'urbanisme.

AlX

ﬂ / communauté




HAUih

Plan Lc
Programme local de I'habitat

cal d'Urbanisme intercommuna

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Hébergement

Le nombre de places minimum de stationnement devra étre adapté aux besoins du projet.
USmanu et Uru :

Il n’est exigé aucune place de stationnement.

Le nombre de places minimum de stationnement
devra étre adapté aux besoins du projet et a sa
localisation.

USmanu et Uru :

Il n"est exigé aucune place de stationnement.

Commerces
et activités
de service

Artisanat et
commerce de
détail

Le nombre de places minimum de stationnement devra étre adapté aux besoins générés par
I'activité et des possibilités de stationnement existant sur le domaine public

Au sein du périmétre de centralité pour la commune de Morlaix, lorsqu’il s’agit d’une
opération de réhabilitation, aucune place de stationnement ne sera exigée.

USmanu et Uru :

Il n’est exigé aucune place de stationnement.

Le nombre de places minimum de stationnement
devra étre adapté aux besoins du projet et a sa
localisation.

USmanu et Uru :

Il n"est exigé aucune place de stationnement.

Activités de
service ou
s’effectue I'accueil
de la clienteéle

Le nombre de places minimum de stationnement devra étre adapté aux besoins générés par
I'activité et des possibilités de stationnement existant sur le domaine public

Au sein du périmétre de centralité pour la commune de Morlaix, lorsqu’il s’agit d’une
opération de réhabilitation, aucune place de stationnement ne sera exigée.

USmanu et Uru :

Il n’est exigé aucune place de stationnement.

Le nombre de places minimum de stationnement
devra étre adapté aux besoins du projet et a sa
localisation.

USmanu et Uru :

Il n’est exigé aucune place de stationnement.

Restauration

Le nombre de places minimum de stationnement devra étre adapté aux besoins générés par
I'activité et des possibilités de stationnement existant sur le domaine public

Au sein du périmétre de centralité pour la commune de Morlaix, lorsqu’il s’agit d’une
opération de réhabilitation, aucune place de stationnement ne sera exigée.

USmanu et Uru :

Le nombre de places minimum de stationnement
devra étre adapté aux besoins du projet et a sa
localisation.

USmanu et Uru :

Il nest exigé aucune place de stationnement.
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Il n’est exigé aucune place de stationnement.
Le nombre de places minimum de stationnement devra étre adapté aux besoins générés par | Le nombre de places minimum de stationnement 36
I'activité et des possibilités de stationnement existant sur le domaine public devra étre adapté aux besoins du projet et a sa -
localisation.
Commerce de gros USmanu et Uru :
USmanu et Uru :
Il n"est exigé aucune place de stationnement.
Il n’est exigé aucune place de stationnement.
Le nombre de places minimum de stationnement devra étre adapté aux besoins générés par Le nombre de places minimum de stationnement
I'activité et des possibilités de stationnement existant sur le domaine public devra étre adapté aux besoins du projet et a sa
localisation.
Hébergement Au sein du périmétre de centralité pour la commune de Morlaix, lorsqu’il s’agit d’une
hételier et opération de réhabilitation, aucune place de stationnement ne sera exigée. USmanu et Uru :
touristique
USmanu et Uru : Il n"est exigé aucune place de stationnement.
Il n’est exigé aucune place de stationnement.
Le nombre de places minimum de stationnement devra étre adapté aux besoins générés par Le nombre de places minimum de stationnement
I'activité et des possibilités de stationnement existant sur le domaine public devra étre adapté aux besoins du projet et a sa
localisation.
Cinéma USmanu et Uru :
USmanu et Uru :
Il n’est exigé aucune place de stationnement.
Il n"est exigé aucune place de stationnement.
Le nombre de places minimum de stationnement devra étre adapté aux besoins du projet et Le nombre de places minimum de stationnement
- . des possibilités de stationnement existant sur le domaine public devra étre adapté aux besoins du projet et a sa
cgllrtleifirf:ee: i TOUTES SOUS- USmanu et Uru : localisation.
. . DESTINATIONS -
services publics USmanu et Uru :
Il n’est exigé aucune place de stationnement.
Il n"est exigé aucune place de stationnement.
Le nombre de places minimum de stationnement devra étre adapté aux besoins générés par Le nombre de places minimum de stationnement
Autres activités| |ndustrie I’activité et des possibilités de stationnement existant sur le domaine public devra étre adapté aux besoins du projet et a sa
des secteurs localisation.
MORLAIX
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secondaire ou
tertiaire

USmanu et Uru :

Il n’est exigé aucune place de stationnement.

USmanu et Uru :

Il n’est exigé aucune place de stationnement.

Le nombre de places minimum de stationnement devra étre adapté aux besoins générés par
Iactivité et des possibilités de stationnement existant sur le domaine public

Le nombre de places minimum de stationnement
devra étre adapté aux besoins du projet et a sa
localisation.

Entrepot USmanu et Uru :
USmanu et Uru :
Il n"est exigé aucune place de stationnement.
Il n’est exigé aucune place de stationnement.
Le nombre de places minimum de stationnement devra étre adapté aux besoins générés par | Des création de plus de 6 places de stationnement
I'activité et des possibilités de stationnement existant sur le domaine public véhicule, il est exigé la création minimale d’1
emplacement vélo par tranche de 2 places de
BuReEE USmanu et Uru : stationnement entamée.

Il n’est exigé aucune place de stationnement.

USmanu et Uru :

Il n’est exigé aucune place de stationnement.

Centre de congres
et d’exposition

Le nombre de places minimum de stationnement devra étre adapté aux besoins générés par
I’activité et des possibilités de stationnement existant sur le domaine public

USmanu et Uru :

Il n’est exigé aucune place de stationnement.

Le nombre de places minimum de stationnement
devra étre adapté aux besoins du projet et a sa
localisation.

USmanu et Uru :

Il n"est exigé aucune place de stationnement.
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3  Obligations en matiére de réalisation d’aires de
stationnement des véhicules et des vélos — modalités de
réalisation

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit étre réalisé en dehors des voies et emprises publiques
et sur le terrain d’assiette ou dans une unité fonciere privée située dans
I’environnement immédiat du projet.

Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement
accessibles.

A titre indicatif, les places de stationnement doivent avoir pour dimensions
minimales 2,30 meétres sur 5 metres. Les places de stationnement pour
Personnes a Mobilité Réduite (PMR), doivent avoir pour dimensions
minimales 3,30 meétres sur 5 métres.

Dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, les places de
stationnement peuvent étre réalisées de maniére groupée a l'intérieur du
périmetre et selon les phases de 'opération.

4 Obligations en matiere de réalisation d’aires de
stationnement des véhicules et des vélos — régles qualitatives

Sur tout le territoire, lorsque le stationnement est réalisé en surface, une
attention particuliére devra étre portée a l'intégration paysagere de ces
espaces (organisation des places de stationnement, végétalisation, choix
des revétements, ...) afin d’en limiter I'impact visuel et environnemental.

Il devra étre privilégié les aires de stationnement perméables présentant
un revétement adapté qui permettra dans les secteurs favorables
I'infiltration des eaux de pluie et de réduire les effets d’ilot de chaleur
urbain.

Les stationnements vélos doivent étre réalisés sous la forme de locaux clos
ou sécurisés, couverts et aisément accessibles depuis I'espace public ou les
points d’entrée du batiment, de préférence au méme niveau que I'espace
public. lls doivent étre équipés d’un systéme d’attache.

Pour les constructions a destination de « commerce et activités de
service », d’« équipement d’intérét collectif et services publics » ainsi que
de «centre de congrés et d’exposition», il sera admis que les
stationnements ne soient pas nécessairement réalisés sous la forme de
locaux clos ou sécurisés en raison de la nature des flux qu’ils peuvent
engendrer.
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CHAPITRE D. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES
AUX ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Privilégier les essences locales et les essences melliferes. 39

Interdire le recours aux especes invasives (Cf. Annexe 3 — Liste des plantes
invasives de Bretagne).

Rechercher une valorisation des végétaux existants.

Etudier I'implantation des constructions pour préserver au maximum les
plantations existantes.

Réaliser des écrans paysagers pour atténuer l'impact de certaines
constructions ou installations susceptibles de nuire a I'aspect des lieux
environnants (protection visuelle pour les dépdts, aires de stockage,
réservoirs, etc.).

Au sein des secteurs Ul, Ulc et Uli : les pentes des remblais et déblais seront
végétalisées.

Dispositions particulieres pour le secteur UHs :

Le présent PLUi a identifié I'ensemble des secteurs UHs comme présentant
un intérét paysager. Tout projet quel qu'il soit, remettant en cause ou
pouvant remettre en cause la qualité du paysage ou porter atteinte a
I’harmonie générale du paysage, ainsi qu'a des éléments constitutifs du
paysage, est interdit. Les éléments boisés les plus significatifs présents sur
ces parcelles, devront faire I'objet, dans le cadre de l'instruction d’une
autorisation d’urbanisme, d’un repérage précis de maniere a garantir le
caractére boisé du site et préserver les sujets les plus remarquables. En cas
de destruction d’un sujet remarquable, il sera exigé la plantation d’un arbre
de haute tige d’essence locale.
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CHAPITRE E. DISPOSITIONS RELATIVES AUX
AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS

Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés dans chaque 40
zone a condition d’étre liés et nécessaires a la réalisation des constructions
et installations autorisées dans la zone ou s’ils sont liés a la réalisation des
routes et aménagements routiers annexes (et sous réserve qu'ils soient
compatibles avec la sauvegarde de I'environnement) ou dans le cas de
fouilles archéologiques ou de restauration du milieu naturel.

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a l'implantation
de la construction doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne
pas conduire a une émergence de la construction dans le paysage.
Toutefois, une amplitude de mouvements de terrain plus importante peut
étre admise dés lors qu'elle a pour objet une meilleure harmonisation avec

les constructions voisines.
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CHAPITRE F. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES
AUXVOIES ET ACCES

1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique
ou privée, ouverte a la circulation automobile de caractéristiques
proportionnées a I'importance de |'occupation ou de I'utilisation du sol
envisagée et adaptée a 'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

2 Conditions d’acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que le propriétaire
n’obtienne une servitude de passage.

Tout nouvel accés doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

L’acces doit étre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur configuration, de l'intensité
du trafic ainsi que de la nature du projet.

Le nombre d’accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de
la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies,
les constructions peuvent étre autorisées, sous réserve que l'acces soit
établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées
exclusivement aux cycles et piétons.

3 Conditions relatives aux voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages
doivent étre adaptées a I'importance ou a la destination des constructions
gu’elles doivent desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre
de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

4 Conditions de desserte des terrains par les services publics
de collecte des déchets

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la
collecte des ordures ménageres.
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CHAPITRE G. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES
AU RACCORDEMENT AUX RESEAUX

classées, toute construction ou installation nouvelle, ainsi que tout 2

1 Conditions de desserte par le réseau public d’eau changement de destination, doit évacuer ses eaux usées par des

i ) . . canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au
Le raccordement au réseau collectif d’eau potable est obligatoire pour . . .
o ; réseau public d’assainissement.
toutes les destinations de constructions.
En I'absence d’'un tel réseau ou en dehors des zones relevant d’un
assainissement collectif, les installations individuelles d’assainissement,

2 Conditions de desserte par le réseau public d’énergie conformes aux normes fixées par la reglementation en vigueur, sont

admises, dans le cas ou le terrain est reconnu apte a recevoir de telles

Non reglementé. installations. Le systeme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie,
a latopographie et a I’hydrologie du sol. Les eaux usées ne doivent pas étre
rejetées dans le réseau d’eaux pluviales s'il existe.

3__ Conditions de desserte par le réseau public d"electricité Les filieres drainées suivies d’un rejet au milieu hydraulique superficiel ne
En dehors des voies et emprises publiques, les réseaux d’électricité et les pourront étre utilisées qu’a titre exceptionnel, uniquement dans le cas de
G G T LS e e e e o réhabilitations de dispositifs d’assainissement et s’il est fait la preuve qu’il
souterrain 3 la charge du maitre d'ouvrage sur le terrain d’assiette de n’existe pas d’au’tre sqlution techniqug admettant le sol de la parcelle
I’opération, sauf si impossibilité technique avérée. comme milieu d’épuration et/ou dispersion.

Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, tous les réseaux .Concern'ant les faﬁilu?nts diiticSMatie domestigues : Ie§ i,mmeubles ou
électriques doivent étre mis en souterrain y compris |'éclairage public, |ns'taIIat|E)ns destllnesla un‘autre? PSage qu.e Ihabitat autorisés dans la zone
'alimentation électrique en basse ou moyenne tension. :owent‘etre dotés d L‘Jn’.dISpOSItIf de tr?ltement des e,fflu‘er.\tf autres que
omestiques, adapté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant
une protection satisfaisante du milieu naturel. La collectivité pourra exiger
. i . un pré-traitement des eaux usées avant leur évacuation dans le réseau
4 Conditions de desserte par le réseau public public d’assainissement.
d’assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle, ainsi que tout changement de
destination, nécessitant un assainissement doit étre raccordé au réseau
collectif d’assainissement quand il existe. A défaut, il devra étre congu de
MORLAIX

maniere a se raccorder ultérieurement au réseau séparatif lorsqu’il sera
mis en place.

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations
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5 Conditions pour limiter 'imperméabilisation des sols, la
maitrise du débit et I’écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement

Concernant l'implantation des antennes relais téléphoniques, dans le
respect de l'article D98-6-1 du code des postes et communications
électroniques :

43
Le zonage d’assainissement pluvial fixe les conditions de rejet de eaux L‘opérateur fait en sorte, dans la mesure du possible, de partager les sites
pluviales aux collecteurs ou au milieu naturel. A défaut de zonage radioélectriques avec les autres utilisateurs de ces sites.
d’assainissement pluvial :
Lorsque l'opérateur envisage d'établir un site ou un pyléne et sous réserve
— Dans les secteurs disposant de réseaux séparatifs, les eaux pluviales de faisabilité technique, il doit a la fois :
, :
ne doivent pas.etre rejetees dan§ les eaux usées. - privilégier toute solution de partage avec un site ou un pyléne existant ;
— Les débits maximums de rejet suivants devront étre respectés : - veiller & ce que les conditions d'établissement de chacun des sites ou
A i Y . n . ~ . 7
o Opérations d ensemb}e . pylébnes rendent possible, sur ces mémes sites et sous réserve de
Bassin versant de moins de 7 ha : 31 /s/ha; compatibilité technique, I'accueil ultérieur d'infrastructures d'autres
Bassin versant de plus de 7 ha : 20 I/s. opérateurs ;
o Parcelles individuelles : - répondre aux demandes raisonnables de partage de ses sites ou pylénes
Surface imperméabilisée supplémentaire de moins de 250 émanant d'autres opérateurs.
m? : pas de contrainte ;
Surface imperméabilisée supplémentaire de plus de 250 m*: Au terme de son autorisation d'utilisation des fréquences radioélectriques,
61/s. I'opérateur démonte les antennes et les pylones qu'il aurait installés et qui
Les dispositifs de récupération des eaux pluviales sont autorisés sous ne seraient pas utilisés a un autre usage.
condition du respect des dispositions en vigueur.
6 Obligations imposées en matiére d’infrastructures et
réseaux de communications électroniques
Dans les opérations d’aménagement d’ensemble, la réalisation de
fourreaux enterrés, suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur
de cables réseaux pour la transmission d'informations numériques et
téléphoniques (y compris cablage optique), est obligatoire et doit étre
prévue lors de la demande d’autorisation (permis de construire, permis
d’aménager, ...); celle-ci doit prévoir la possibilité d'y raccorder en
souterrain tout nouveau programme immobilier.
MORLAIX
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CHAPITRE H. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES RELATIVES
AU DOMAINE ROUTIER

1 Leréseau routier départemental

Marges de recul de constructibilité a respecter :

Classement de la route Marges de recul par rapport a I’axe hors
limites d’agglomération
Constructions a Autres
usage d’habitation constructions

Route départementale

2x2 voies du réseau 50 m 35m

principal

Autres routes

départementales du 35m 25m

réseau principal

Réseau secondaire 20m 15m

En complément, les constructions nouvelles en bordure d'une route
départementale hors agglomération devront avoir un recul minimum de 10
metres par rapport a la limite d’emprise du domaine public départemental.

Au cas par cas des aménagements possibles aux reculs de constructibilité
figurant ci-dessus pourront étre autorisés en fonction des caractéristiques
de la voirie, des parcelles concernées et des terrains contigus.

Les marges de recul relatives aux routes départementales ne s’appliquent
pas dans les cas suivants :

— Constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routieres ;

— Services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routieres ;

— Réseaux d’intérét public ou ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans
un but d’intérét général (cabine téléphonique, poste de
transformation d’énergie électrique, abri voyageurs, ...) pour des
motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage ;

- Adaptation, changement de destination, réfection ou extension de
constructions existantes sous réserve de ne pas conduire a une
réduction du recul existant ;

— Constructions neuves dans la mesure ou elles s’inserent au milieu
de constructions existantes et respectent leurs alignements.

2  Les entrées de villes (marges de recul inconstructibles)

L'article L 111-6 du code de l'urbanisme (issu de la Loi dite « Barnier »)
dispose qu’en dehors des espaces urbanisés, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de 100 métres de part et
d’autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au
sens du code de la voirie routiére et de 75 meétres de part et d’autre de I'axe
des autres routes classées a grande circulation.

L'article L.111-7 du code de I'urbanisme prévoit que cette interdiction ne
s’applique pas :

- Aux constructions et installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routieres,

— Aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routieres,

- Aux batiments d’exploitation agricole,

- Auxréseaux d’intérét public.

Elle ne s’appligue pas non plus a l'adaptation, au changement de
destination, a la réfection ou a I’extension des constructions existantes.

57
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Sur le territoire de Morlaix Communauté, la RN 12, la RD 58, la RD 785 (de
la RN 12 vers le Sud), la RD 764 (sur Plounéour-Ménez, au Sud de la RD 785)
et la RD 19 (liaison entre la RN 12 et la RD 58) appartiennent au réseau des
routes classées a grande circulation et sont soumises a I'article L.111-6 du
code de l'urbanisme. Ces marges de recul figurent sur le reglement
graphique.

Dans certains secteurs, le PLUi fixe des régles d'implantation différentes
lorsqu'une étude a justifié que ces régles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
urbanistique et paysagere. Sur chaque secteur, des prescriptions
particuliéres s'imposent en plus des regles s’appliquant a la zone.

Commune de Morlaix, secteur de I’Aéropole :

- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques :
Les constructions ou installations ne devront pas étre implantées a
I'intérieur des marges de recul indiquées sur le reglement
graphique (entre 30 et 40 m par rapport a I'axe de la RN12 suivant
les secteurs).

- Aspect extérieur des constructions :

Les constructions devront présenter une volumétrie simple. Leur
implantation devra s’adapter au mieux au terrain naturel, de
maniére a minimiser les déblais et les remblais. Il conviendra le cas
échéant de donner un aspect naturel a ceux-ci lors de leur
constitution (pentes adoucies, absence de ruptures de pentes
brutales avec le terrain naturel).

La composition des facades devra étre particulierement soignée.
L’équilibre entre les parties vitrées et les parties pleines sera
recherché.

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux de
remplissage ou fabriqués en vue d’étre recouverts d’un enduit est
proscrit. Les différentes couleurs ou matériaux de fagcade seront

limités a trois maximum par batiment, menuiseries comprises. Leur
utilisation devra étre cohérente avec la composition générale.

Les systémes de captation de I'énergie solaire seront de préférence
installés sur les volumes annexes du batiment (dépendance, abri
de jardin, préau...) ou traités comme des éléments d’architecture
(auvent, verriere, garde-corps...). lls seront constitués de cellules
antireflets et munis d’'un habillage destiné a masquer I'espace
entre les panneaux, et entre les panneaux et leur support.
L'ensemble des éléments constituant le dispositif sera de couleur
uniforme gris anthracite ou noir, ou de couleur choisie en accord
avec le support.

Afin de pallier d’éventuelles nuisances lumineuses que pourraient
subir les usagers de la RN12, la réalisation d’'un écran anti-
éblouissement de type végétal ou autre sera imposée dans
I’hypothése ol une voie interne serait réalisée entre le batiment et
la RN12.

Stationnement, stockage, dépdt :

Elles seront positionnées et traitées de maniéere a éviter que les
produits ou matériels stockés soient visibles de la voie publique. Si
les aires de stockage doivent étre protégées, la cloture sera en
grillage soudé rigide systématiquement doublé d’une haie vive.
Les aires de stockage seront masquées par un écran végétal.

Les aires de stationnement seront paysagées et plantées a raison
d’un arbre pour 6 places de stationnement aérien.

Commune de Morlaix, secteur de Kergariou :

Implantation des constructions par rapport aux voies publigues :
Une premiére marge de recul de 35 metres depuis la bretelle de la
RN12 caractérisée par un aspect paysager de qualité, interdisant
I'implantation de superstructures et les usages publicitaires.

communauté
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Une seconde marge de recul de 35 métres par rapport a I'axe de la
RD786.

Ces deux marges doivent étre traitées de maniere homogene sur
le plan paysager afin de garantir une cohérence a I'échelle du
projet, sans différenciation visuelle pour faciliter la lisibilité du parc
d’activités.

Aspect extérieur des constructions :

Volumétrie :

Les batiments présenteront un jeu de volumes exprimant leurs
différentes fonctions. Les volumes seront les plus simples et les
plus homogeénes possibles.

Les facades sur voies internes seront en priorité destinées a
I'accueil des visiteurs, les facades orientées sur la RN12 et la RD786
présenteront un caractére architectural soigné.

Dans la mesure du possible, les dispositifs techniques seront
intégrés dans le volume du batiment.

Les dispositifs relatifs aux énergies renouvelables tels que les
panneaux solaires seront intégrés aux toitures et s’inséreront dans
I’environnement général du site.

Couleurs :

Les matériaux utilisés devront étre sélectionnés avant tout pour
leur caractére pérenne, leur durabilité afin de conserver dans le
temps un aspect satisfaisant. Les couleurs apparentes devront
avoir une tonalité discréte. Les couleurs claires en grandes surfaces
sont déconseillées, les couleurs foncées sont encouragées sur les
batiments de volume imposant.

Clotures, plantations :

Les clotures, si elles existent, seront constituées de clétures en
grillage ou panneaux rigides anthracite ou haies vives. Les portails
seront réalisés en barreaudage métallique vertical ou horizontal,
dans le méme RAL que la cl6ture.

Publicité, enseignes :

Les enseignes doivent étre congues dans I'esprit de I'architecture
du batiment et de la reglementation. La qualité des enseignes
devra étre recherchée en termes d’aspects et de matériaux.
Stationnement, stockage, dépdt :

Quelle que soit leur surface, les aires de stationnement et de
stockage devront faire I'attention d’un traitement paysager en
cohérence avec le projet d’ensemble.

Commune de Saint-Martin-des-Champs, secteur de Roz Ar Hoat :

Accés et voirie :

Les nouveaux acces directs sur la RN12 sont interdits pour desservir
la zone.

Implantation des constructions par rapport aux voies publigues :
Les constructions ou installations ne devront pas étre implantées a
I'intérieur des marges de recul indiquées sur le reglement
graphique (90 m par rapport a I’axe de la RN12).

Deux reculs inconstructibles sont définis sur ce secteur :

o Un premier recul de 70 metres ou ne sont autorisées que
les plantations.

o Un second recul de 90 metres ol ne sont autorisées que
les plantations et la création de cheminements et de
voiries.

Espaces libres et plantations :

L’espace inconstructible entre la RN12 et le lotissement doit étre
végétalisé. Le merlon existant aux abords de la voie doit étre
maintenu voire consolidé afin de former un écran visuel entre la
voie et les constructions et réduire les nuisances sonores.
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Commune de Saint-Martin-des-Champs, secteur de Kerivin :

Accés et voirie :

Les nouveaux acces directs sur la RN12 sont interdits pour desservir
la zone.

Implantation des constructions par rapport aux voies publigues :
Les constructions ou installations ne devront pas étre implantées a
I'intérieur des marges de recul indiquées sur le reglement
graphique (entre 35 et 60 m par rapport a I'axe de la RN12 suivant
les secteurs).

Espaces libres et plantations :

La bande inconstructible le long de la RN12 devra faire 'objet d’une
attention particuliere en matiére d’aménagements paysagers. |
s’agit notamment : du maintien des talus existants et de l'allée
boisée, de la création/maintien du talus en bordure de la RN12
(talus composés de noisetiers, d’érables champétres, sureaux, ...),
de la création/maintien d’un boisement sur les parcelles pour
masquer la masse des batiments.

Commune de Plouigneau, secteur de Kerbriant Restigou :

Acces et voirie :

Les nouveaux acces directs depuis la route Morlaix-Plouigneau
(ancienne RN12) sont interdits pour desservir la zone.

L’acces de la zone s’effectuera a partir de la RD64.

Implantation des constructions par rapport aux voies publigues :
Les constructions ou installations ne devront pas étre implantées a
I'intérieur des marges de recul indiquées sur le reglement
graphique (60 m par rapport a I'axe de la RN12).

Hauteur :

La hauteur

hors tout des constructions, sauf installations

techniques (cheminées, paratonnerres, ...) ne doit pas excéder 13
meétres.

Aspect extérieur des constructions :

Volumétrie :

La recherche d’une volumétrie transcrivant la vocation d’activités
sera privilégiée.

Les constructions visibles des voies de circulation devront
présenter une architecture soignée. Les parties de batiments
donnant sur la RN12 devront étre traitées en fagade et réalisées en
matériaux de qualité d’aspect satisfaisant, entretenues
régulierement de maniere a présenter un aspect homogeéne.

Dans la mesure du possible, les facades devront étre orientées
parallélement ou perpendiculairement a I'axe de la RN12.

Les toitures terrasses ainsi que les toitures courbes ou de faible
pente sont autorisées et préconisées. L'usage des toitures a pente
sera a limiter. Les pentes supérieures a 32° sont interdites.

Les locaux annexes s’appuieront sur le volume principal a
I’exception de ceux répondant a une exigence liée a la sécurité.

Couleurs :

Les couleurs respecteront une harmonie d’ensemble. Les effets de
bariolages seront interdits. Les masses et surfaces doivent
présenter des couleurs homogenes et sombres.

Les batiments gris seront préconisés.

En facades, les couleurs vives ainsi que les couleurs foncées sont
interdites. Le batiment ne pourra pas étre entiérement teinté de la
couleur rappelant la marque ou I'enseigne du batiment a édifier.
Clétures, plantations :

Les cl6tures assureront une homogénéité d’aspect de facon a
présenter sur le méme espace un ensemble continu.

Les haies seront utilisées pour masquer les stockages et les
entreposages de matériaux. L'utilisation de résineux sera interdite.
Une bande paysagere le long de la RN12 devra étre uniforme d’une
parcelle a I'autre. Elle sera composée d’une végétation rase de type
pelouse interrompue par alternance d’arbres tiges et d’arbustes
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buissonnants. Des merlons végétalisés pourront étre réalisés afin
de créer des écrans sonores supplémentaires.

Des linéaires de végétation, de type haie, seront implantés en
limite parcellaire. Leur positionnement sera a définir en fonction
de la division des lots. Des cl6tures pourront venir compléter cette
végétation.

La création, le maintien et le renforcement de linéaire planté en
limite de zone d’activités et des propriétés est recommandé.

Le long de la RN12 et de la RD64, notamment sur le linéaire de
I’échangeur, des plantations permettront de rompre les séquences
urbaines. Une alternance bati/végétation devra étre effectuée afin
d’ouvrir la vision a la zone. Ces plantations devront étre réalisées
en coordination avec le projet de mise aux normes autoroutiéeres.
A I'exception de clétures répondant a des impératifs techniques
(réglementation  spécifique, sécurité des établissements,
protection des personnes, ...) leur hauteur ne pourra excéder 2 m
a l'alignement et 2 m en limite séparative.

Publicité, enseignes :

Les enseignes seront intégrées au projet architectural. Elles
devront rester dans le plan de la facade qui leur sert de support et
ne pourront pas dépasser en hauteur I'égout de la toiture ou
I'acrotére. Les publicités en surélévation par rapport au faitage
sont interdites.

Stationnement, stockage, dépbt :

En aucun cas les stockages et dépoOts de matériaux ne devront
porter atteinte a la qualité des lieux notamment vus des espaces
publics.

Lorsque les dépbts et stockages sont visibles depuis la RN12, ils
doivent étre accompagnés de plantations qui masquent leur vue
de cette voie.

La localisation et lI'aménagement des parkings devront étre
compatibles avec I'’environnement naturel ou bati.

Espaces libres et plantations :

Les limites de parcelles doivent étre végétalisées conformément
aux principes exprimés au plan d’avant-projet paysager défini dans
I’étude.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement seront plantées d’arbres en nombre suffisant et en
especes adaptées de fagon a garantir le bon aspect des lieux. La
conservation des plantations existantes ou leur remplacement par
des plantations en nombre ou qualité équivalent pourra étre exigé.
Il en va de méme, le cas échéant, des talus plantés.

En sus des plantations, les espaces libres seront aménagés, sous
forme végétale ou minérale, en harmonie avec la construction et
le tissu urbain environnant, des prescriptions particulieres pouvant
étre imposées a ‘occasion de I'autorisation de construire.

Commune de Taulé, secteur des Ajoncs :

Acceés et voirie :

Tout accés direct sur la RD58 est interdit.

L’acces principal de la ZA se fait a partir de la voie communale de
Mézanrun Créis. Un acces secondaire pourra étre créé depuis le
chemin rural est et depuis le chemin rural ouest.

La desserte du site sera assurée par une voie interne. Cette voie
comprendra une chaussée de 6 m maximum afin de limiter la
vitesse. Cette voirie sera bordée de trottoirs et ses abords seront
végétalisés.

Implantation des constructions par rapport aux voies publiques :
Les constructions, installations, dépots, expositions de matériel, de
matériaux, d’enseignes publicitaires, de véhicules et de
marchandises diverses ou de stationnement ne devront pas étre
implantées a l'intérieur des marges de recul indiquées sur le
réglement graphique (50 m par rapport a I’axe de la RD58).

Pour garantir la pérennité des arbres existants sur les haies
bocageres, les volumes racinaires (volumes occupés par les
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racines) seront protégés par un recul minimum de 5 m des
constructions et installations de part et d’autre de I'axe de la haie
ou du bord du boisement.

Les constructions seront implantées de maniére a s’adapter au
mieux au terrain naturel, afin de minimiser les remblais ou déblais.
Il conviendra, le cas échéant, de donner un aspect naturel, a ceux-
ci, lors de leur constitution.

Hauteur :

La hauteur hors tout des constructions, sauf installations
techniques (cheminées, paratonnerres, ...) ne doit pas excéder 13
metres.

Aspect extérieur des constructions :

Volumétrie :

Les constructions devront présenter une architecture soignée. Les
volumes seront simples et sobres, et exprimant clairement les
différentes fonctions de I'activité avec le choix d’un élément
principal pour la composition.

Si le linéaire de facade est trop important, des éléments de
volumétrie ou des jeux de calepinage viendront rythmer et animer
la perception de la fagade depuis les voies.

Les facades latérales seront traitées avec le méme soin que les
facades principales ou tout au moins en harmonie avec elles.

Les toitures devront également faire |‘objet d'un traitement
soigné, au méme titre que les facades, notamment dans le cas de
toitures terrasses ou les éléments de superstructure devront étre
intégrés a I'architecture. Les masses et surfaces devront présenter
des couleurs homogénes (pas d’alternance de plaques
claires/plaques sombres).

Les toitures végétalisées seront encouragées, comme la pose de
panneaux solaires en toiture : ceux-ci devront étre néanmoins
intégrés a I'architecture du batiment.

Couleurs et matériaux :

Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage)
et des peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles et ne
pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.
Ces couleurs seront choisies pour permettre la meilleure insertion
possible dans le site.

L'usage de la couleur vive pourra étre autorisé de fagon ponctuelle.
Les enduits et bardages seront de teinte sombre ou colorée peu
intense (nuances de gris, de bruns, de vert).

Les couleurs des toitures seront impérativement dans les teintes
foncées.

Le choix des matériaux sera limité a un petit nombre (un principal
et 2-3 autres matériaux).

Tous les murs en parpaings devront étre enduits ou bardés.
Clbtures, plantations :

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, afin de mettre en ceuvre
I'image de zones d’activités paysagées.

Leur hauteur sera limitée a 1,80 m maximum, sauf nécessité
impérative liée au caractére de I'établissement.

Les clotures éventuelles seront toutes de type rigide et de couleur
identiques. Elles seront doublées d’une haie vive — pouvant étre
discontinue — constituée d’arbustes d’essences locales.

Publicité, enseignes :

Les enseignes seront apposées sur les facades du batiment sans
pouvoir dépasser les volumes du batiment.

Elles devront étre conformes aux lois et reglements en vigueur.
Elles ne pourront couvrir plus de 25% de la fagade considérée, sous
réserve du respect de la qualité architecturale du batiment.

Un pourcentage plus élevé pourra étre autorisé dans le cas ou la
recherche de la conception architecturale le justifie. Elles pourront
étre également fixées sur une structure indépendante du batiment
de type totem, dans le cadre d’un projet global sur 'ensemble de
la zone, devant faire I'objet d’une description précise et d’une
autorisation spécifique.
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Les enseignes et pré-enseignes clignotantes et les enseignes et pré-
enseignes lumineuses de forte intensité sont interdites.

Les enseignes au profit de tiers sont interdites.

Stationnement, stockage, dép6ét :

Les surfaces de stationnement devront faire I'objet d’un traitement
paysager. |l sera privilégié les plantations en bosquets et en pleine
terre par rapport aux plantations en alignement. Les arbres et
arbustes seront d’essences locales. Le nombre d’arbres minimum
exigé est de 1 pour 6 places de stationnement.

Espaces libres et plantations :

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de
stationnement seront aménagées et entretenues de fagon a
garantir le bon aspect des lieux.

Les aires de stationnement seront paysagées.

Les aires de livraisons et de stockage autorisées devront étre
traitées de facon a étre le moins visibles possible depuis les voies.
Elles seront implantées en arriére ou sur le c6té des batiments.
Elles devront étre dissimulées par un dispositif vertical adapté a la
hauteur et au linéaire de stockage (haies d’essences locales en
mélange, mur ou muret, treillage bois, ...).

Tout espace de stockage a ciel ouvert non dissimulé est interdit.
Dans tous les cas, un minimum de surface devra étre traité en
espaces verts, soit :

15% de la superficie des terrains ou lots de 8000 m? ou moins et
10% de la superficie des terrains ou lots de plus de 8000 m?2.

Les surfaces de parking pourront étre prises en compte dans les
surfaces d’espaces verts s’ils sont réalisés sur des surfaces
enherbées spécifiques au stationnement de véhicules.

Sur I'ensemble du site, les haies et talus présentant un intérét
paysager fort seront conservés. Dans le cas contraire, des mesures
compensatoires seront demandées.

Les zones tampons et plantations a conforter/créer indiquées sur
le schéma d’aménagement sont a respecter. Elles formeront des

bordures d’aspect naturel entre les parcelles, tout en intégrant les
batiments au sein d’une trame verte (réle d’écran visuel).

La palette végétale sera constituée d’essences traditionnelles du
bocage breton. Les espéces ornementales seront prohibées
compte tenu de I’environnement rural de la zone.

Commune de Saint-Thégonnec-Loc-Eguiner, secteur de Mes Ménez :

Accés et voirie :

Aucun nouvel accés sur le RN12 ne sera autorisé.

Implantation des constructions par rapport aux voies publiques :
Les constructions ou installations ne devront pas étre implantées a
I'intérieur des marges de recul indiquées sur le reglement
graphique (50 m par rapport a I’axe de la RN12).

Aspect extérieur des constructions :

Volumétrie :

Les volumes simples sont privilégiés.

Les toitures a pente forte (plus de 32°) sont interdites.

Couleurs et matériaux :

Les teintes claires sont privilégiées.

Le bariolage de la couleur de la marque sur I'ensemble du batiment
est interdit.

La couleur du batiment doit étre uniformisée (éviter plusieurs
couleurs par construction).

Clotures, plantations :

Les haies végétales sont préconisées.

Publicité, enseignes :

Les publicités en surélévation sur la construction sont interdites.
Stationnement, stockage, dépét :

Les stockages (matériaux et matériels) a I'air libre sont interdits.
Le stationnement durable est interdit.

Espaces libres et plantations :

MORLAIX
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4 séquences ont été repérées et font I'objet de prescriptions
spécifiques :

Séquence 1: la zone rurale ouest jusqu’au droit du talweg qui se
déverse vers le sud et le ruisseau de Prat Guen. 51
Coté sud, sur la partie est, 'avant plan agricole devra étre
maintenu. Le boisement au fond du champs doit étre maintenu
(vallée de Prat Guen). Les plantations sur les abords de la RN12 sont
interdites.

Coté nord, les nouvelles plantations sont interdites. Le cone de vue
sur I'espace rural doit étre maintenu.

Ségquence 2: au droit de la zone d’activités jusqu’a I'actuel
échangeur.

Coté sud, le boisement sur la limite ouest de la zone d’activités doit
étre renforcé, notamment autour de la déchéterie. Les boisements
doivent étre de haute tige.

Le long de la RN12, en pied de remblai, les plantations d’arbres de
hautes tiges seront espacées (tous les 15 a 20 m).

Séquence 3: la zone rurale et la ferme de Lestrézec jusqu’au
passage supérieur.

Séquence 4 : le centre d’exploitation de la DDE et la zone rurale
vers |'est.
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CHAPITRE I. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES GENERALES

1 Adaptations mineures et dérogations

En application de l'article L.152-3 du code de I'urbanisme, les regles et
servitudes définies par un plan local d’urbanisme peuvent faire I'objet
d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

En application de I'article L.152-4 du code de l'urbanisme, l'autorité
compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision
motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs regles du plan local
d’urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les
prescriptions imposées aux constructeurs en vue d’assurer la sécurité des
biens et des personnes sont contraires a ces régles ;

2° La restauration ou la reconstruction d’'immeubles protégés au titre de la
législation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes
architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces regles ;

3° Des travaux nécessaires a l|'accessibilité des personnes
handicapées a un logement existant. L’autorité compétente recueille
I'accord de I'autorité administrative compétente de I'Etat et du
maire ou du président de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d’urbanisme,
lorsqu’ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire.

2  Batiments détruits ou démolis (articles L.111-15 et L.111-23
du code de 'urbanisme)

Lorsqu’un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa
reconstruction a lidentique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si le plan local
d’urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement.

La restauration d’un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs
peut étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents
d’urbanisme et sous réserve des dispositions de I'article L.111-11, lorsque
son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

3 Risques sismiques

L'arrété du 22 octobre 2010, modifié par les arrétés du 19 juillet 2011, du
25 octobre 2012 et du 24 septembre 2014, définit les regles de
classification et construction parasismique pour les batiments de la classe
« arisque normal ». Depuis le 1°" mai 2011, date d’entrée en vigueur de ces
nouvelles dispositions, des normes de constructions tenant compte de
I'effet des actions sismiques doivent étre respectées pour les batiments
relevant des catégories d’'importance lll et IV.

Dans les zones a sismicité 2, des mesures préventives, notamment
des regles de construction, d’aménagement et d’exploitation
parasismiques devront étre appliquées aux batiments, aux

équipements et aux installations de la classe dite a « risque normal »
(article R.563-5 du code de I’environnement).
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4 Loi Littoral

Les dispositions des articles L.121-8 et suivants du code de I'urbanisme
s’appliquent pour les communes soumises a la Loi Littoral. 53

5 Dispositions spécifiques aux ouvrages de traitement des
eaux usées

Conformément aux dispositions de I'arrété du 24 ao(t 2017 modifiant
I'arrété du 21 juillet 2015 relatif aux systemes d’assainissement collectif et
aux installations d’assainissement non collectif et du Réglement Sanitaire
Départemental, les ouvrages de traitement des eaux usées, existants ou
projetés, doivent étre congus et implantés de maniére a préserver les
riverains des nuisances de voisinage et des risques sanitaires. lls ne peuvent
étre implantés dans les « zones a usages sensibles », ni dans des zones
inondables et sur des zones humides, sauf en cas d'impossibilité technique
avérée ou de colts excessifs et en cohérence avec les dispositions d'un
éventuel plan de prévention des risques inondation.
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Titre lll. Dispositions applicables aux zones urbaines

Zones urbaines a vocation d’habitat et activités compatibles
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UHa

Zone urbaine a vocation d’habitat et activités compatibles correspondant aux tissus urbains anciens.
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Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

UHa

UHa - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations

Sous-destination

Zone

Interdites

Autorisées

Autorisées sous conditions

Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
. A X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros -
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

7 -
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UHa
> Dispositions générales pour les constructions autorisées sous = Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
conditions : gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
- Etre compatible avec le voisinage des habitations. et annexes olu est implantée la construction constituant Ia
— Ne pas porter atteinte a la sécurité et a la salubrité publiques. résidence de |'utilisateur. 57
» Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination = Louverture et l'exploitation de carrieres et de mines.
« exploitation agricole » : = Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
- Seules les extensions et la mise au norme des exploitations agricoles de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
existantes au sein de la zone sont autorisées. Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
- Ne pas résulter pour le voisinage une aggravation des dangers ou des de loisirs et les résidences démontables.
nuisances.
= Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers.
S -nditionsENcOMbIEMEtita)iic S Cifiie I NI M- O fissde-hinakion = Les nouvelles ICPE soumises a autorisation ou enregistrement.
« artisanat et commerce de détails » :
- Respecter les regles instituées par les périmetres de centralité (cf. = Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
dispositions applicables a 'ensemble des zones). ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation
résidentielle de la zone.
Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
En ;?lus,' dans les' secte'urs concerlnés par.une OAP, les. desfinationls. et sonus— les types d’activités suivants :
destinations non interdites au présent article sont admises a condition d’étre
compatibles avec les principes indiqués dans les OAP. * Les nouvelles ICPE soumises a déclaration aux conditions
cumulatives suivantes :
- Qu’elles correspondent a des besoins liégs a la vie
UHa — Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités quotidienne, a la commodité des habitants ou aux besoins
des constructions autorisées dans la zone ;
Tout ce qui n"est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé. — Que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types le caractere du secteur ;
d’activités suivants : - Que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux
* Lles garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de
résidences mobiles de loisirs. réduire dans la mesure du possible, les nuisances et
dangers éventuels.
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UHa
= Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et qu’elles
n’engendrent pas de nuisances supplémentaires.
A -~ . . G - 58
= Les dépots de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité -
professionnelle de garage existante située a proximité immeédiate
et de faire preuve d’une bonne intégration paysagere dans le site.
En plus, dans les secteurs concernés par une OAP, les usages et affectations des sols
et types d’activités non interdits au présent article sont admis a condition d’étre
compatibles avec les principes indiqués dans les OAP.
UHa - Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale
UHa-3.1 Mixité fonctionnelle
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le reglement graphique.
10 - Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code l'urbanisme.
10 bis — Linéaires commerciaux délimités au titre de I'article L.151-16
du code de I'urbanisme.
UHa-3.2 Mixité sociale
Non réglementé
L’OAP thématique Habitat reglemente les dispositions relatives a la mixité sociale.
MORLAIX
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UHa
Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére
, . - o 59
Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre -
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.
UHa - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions
UHa-4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
UHa-4.2 Hauteur maximale des constructions
Morlaix : RdC + 4 niveaux + combles/attique. Dans tous les cas, le point le
plus haut de la construction ne pourra excéder 20 metres.
Saint Martin des Champs : RdC + 3 niveaux + combles/attique. Dans tous
les cas, le point le plus haut de la construction ne pourra excéder 16 meétres.
Schéma a titre illustratif
Locquirec : 11 m au faitage et 6,50 m a |'acrotére. . . oo
Dispositions particuliéres
Autres communes : RdC + 2 niveaux + combles/attique. Dans tous les cas, . ) ; o )
le point le plus haut de la construction ne pourra excéder 13 métres. Il peut étre imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement
supérieures aux maximales fixées ci-dessus pour garantir aux nouvelles
constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle
elles s’inserent, en tenant notamment compte des hauteurs des
constructions riveraines et voisines.
La hauteur maximale des équipements d’intérét collectif et des services
publics n’est pas reglementée.
Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les regles de hauteur
fixées au 4.2 du présent article, les aménagements, transformations ou
extensions pourront étre réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas
une aggravation de la non-conformité.
MORLAIX
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UHa-4.3 Implantation des constructions

1 - Implantation des constructions
par rapport aux voies et empri es
publiques

Limite séparative

2= Implantaﬂdﬁ des constructions
rapport aux limites séparafive\s\

3 - Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Pour les constructions

principales

- Soit a I'alignement des voies.

- Soit suivant la ligne des constructions existantes
avec une marge de tolérance de plus ou moins
1 meétre. En cas de décrochement entre les
batiments qui I'encadrent, la construction
pourra soit s'aligner sur I'un ou l'autre de ces

batiments, soit étre implantée entre ces deux
limites.

-En cas de terrain profond permettant
I'implantation en arriéere d'une deuxiéme
construction ou rangée de constructions : ces
régles ne concernent que la premiére
construction ou rangée de constructions depuis
la voie d’acceés.

Pour les annexes

Implantation libre pour les annexes dont
I’emprise au sol < 20 m? et dont la hauteur < 4
m au point le plus haut.

Les autres annexes se verront assujetties aux
mémes regles qu’une construction principale.

Lorsque les batiments s’implantent a I'alignement, des décrochés ou des
reculs partiels de facade, en implantation ou en surélévation, pourront étre
autorisés dés lors qu’ils ne remettent pas en cause |'aspect visuel de la
continuité du bati et dans la limite d’un décroché de 30% maximum de la
facade sur rue.

Les débords de toit surplombant I'emprise publique sont autorisés a
condition qu’ils n’excedent pas 0,30 métre par rapport au nu de la fagade
et que leur hauteur verticale mesurée du sol a I’égout principal du toit soit
supérieure a 5,50 metres.

UHa

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non reglementé

MORLAIX
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4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Pour les constructions | - Soit en limite séparative.
principales Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 peuvent 61
- Soit a partir d’'une des limites en respectant un étre autorisées dans les cas suivants :
retrait au moins égal a 2 m de l'autre limite
séparative. - Dansle cas de terrains bordés de plusieurs voies, la regle s’applique
le long de la voie qui comporte la meilleure densité batie a
Pour les annexes - Implantation libre pour les annexes dont I'alignement. Le long des autres voies, il n'est pas fixé de regle
I’'emprise au sol < 20 m? et dont la hauteur < 4 ). . . R Ars A
m au point le plus haut. d |mplant’at|on mais u‘ne cont!n}nte visuelle t')atle devra étre
recherchée pour garantir la qualité du front urbain ;
- Les autres annexes devront s’implanter en
limite, ou avec un retrait au moins égal a 2m des - Lorsque la configuration du terrain d’assiette du batiment impose
limites séparatives. une implantation en recul, en particulier lorsque le terrain a une
forme dite « en drapeau » avec une partie proche de la voie qui est
étroite et qui ne constitue qu’un acceés, les batiments peuvent étre
4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux implantés en recul par rapport aux voies ouvertes a la circulation
autres sur une méme propriété automobile.
Non réglementé
4.3.5. Dispositions particuliéres UHa - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 et au 4.3.3 UHa-5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
peuvent étre autorisées dans les cas suivants : des constructions et des clotures
- P,olur .Ies ouvragfs :ceAchmques. et cons'truct|ons‘ a destination Cf. Titre Ii — Dispositions applicables & toutes les zones :
d’équipements d'intérét collectif et services publics lorsque des » Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques
contraintes techniques I'imposent ; architecturales des facades, des toitures des constructions et des clétures
- Dansle cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.1 et au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.
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communauté

BRO MONTROULEZ




m I h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Programme local de I'habitat

UHa

UHa-5.2 Obligations imposées en matiere de performances UHa - Article 7 — Stationnement
énergétiques et environnementales

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
Non reglementé » Chapitre C—dispositions réeglementaires relatives au stationnement 62

Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.

UHa — Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

UHa-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et
plantations

UHa-6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
non imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.

Au moins 70% de la superficie de I'unité fonciére, non affectée aux
constructions, acces et stationnement, doit étre traitée de maniére a rester
perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette surface devra étre
traitée en espaces verts.

MORLAIX
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UHa

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

UHa - Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

UHa - Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
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UHb

Zone urbaine a vocation d’habitat et activités compatibles correspondant aux tissus urbains d’habitat collectif.

MORLAIX
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UHb

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

UHb - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions -

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
5 q q s i i il X

Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole

Exploitation forestiére X
. X

Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X

Commerce et activités de service Commerce de gros -
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X

Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X

publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X

Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X

ou tertiaires Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

AlX
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> Dispositions générales pour les constructions autorisées sous
conditions :
- Etre compatible avec le voisinage des habitations.
— Ne pas porter atteinte a la sécurité et a la salubrité publiques.

» Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination
« artisanat et commerce de détails » :
— Respecter les regles instituées par les périmetres de centralité (cf.
dispositions applicables a I'ensemble des zones).
- Etre compatible avec le voisinage des habitations.
— Ne pas porter atteinte a la sécurité et a la salubrité publiques.

En plus, dans les secteurs concernés par une OAP, les destinations et sous-
destinations non interdites au présent article sont admises a condition d’étre
compatibles avec les principes indiqués dans les OAP.

UHb — Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

= Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs et les résidences démontables.

= Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers.
= Les nouvelles ICPE soumises a autorisation ou enregistrement.

= Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation
résidentielle de la zone.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que

les types d’activités suivants :

Tout ce qui n’est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types

d’activités suivants :

= les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
résidences mobiles de loisirs.

= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
et annexes ou est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur.

= |’ouverture et I'exploitation de carrieres et de mines.

= Les nouvelles ICPE soumises a déclaration aux conditions
cumulatives suivantes :

BN

- Qu’elles correspondent a des besoins liés a la vie
guotidienne, a la commodité des habitants ou aux besoins
des constructions autorisées dans la zone ;

- Que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas
le caractere du secteur ;

- Que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de
réduire dans la mesure du possible, les nuisances et
dangers éventuels.

= Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et qu’elles
n’engendrent pas de nuisances supplémentaires.

= Les dépots de véhicules a condition gu’ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
et de faire preuve d’'une bonne intégration paysagere dans le site.

UHb
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En plus, dans les secteurs concernés par une OAP, les usages et affectations des sols
et types d’activités non interdits au présent article sont admis a condition d’étre
compatibles avec les principes indiqués dans les OAP.

UHb — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

UHb -3.1 Mixité fonctionnelle

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le réeglement graphique.
10 - Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code l'urbanisme.

UHb-3.2 Mixité sociale

Non réglementé

L’OAP thématique Habitat reglemente les dispositions relatives a la mixité sociale.

UHb
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére
, . . B 68
Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre -
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.
UHDb - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions
UHb-4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
UHb-4.2 Hauteur maximale des constructions
RdC + 5 niveaux + combles/attique. Dans tous les cas, le point le plus haut
de la construction ne pourra excéder 23 métres.
Schéma a titre illustratif
Dispositions particuliéres
Il peut étre imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement
supérieures aux maximales fixées ci-dessus pour garantir aux nouvelles
constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle
elles s’inserent, en tenant notamment compte des hauteurs des
constructions riveraines et voisines.
La hauteur maximale des équipements d’intérét collectif et des services
publics n’est pas reglementée.
Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les regles de hauteur
fixées au 4.2 du présent article, les aménagements, transformations ou
extensions pourront étre réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas
une aggravation de la non-conformité.
MORLAIX
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UHb-4.3 Implantation des constructions

GRS T 3 /
Limite de voie = &rﬁ o \;,/
)
/ g ™7 )

oo §. IR/
| el

1 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques.

2 - Implantation des constructions par 5 i -
rapport aux limites séparatives.

[
3 - Implantation des constructions les e
unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites

UHb

séparatives

Pour les constructions

principales

- Soit en limite séparative

- Soit en respectant un retrait au moins égala 2m
par rapport a la limite séparative.

- Si la limite séparative jouxte le secteur UHc, la
distance comptée horizontalement de tout
point d’un batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre
au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 2m.

Pour les annexes - Implantation libre.

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non reglementé

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

4.3.5. Dispositions particuliéres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :

N

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre

57
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UHb
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de UHb - 6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces
la non-conformité. non imperméabilisées
- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie). . . ) )
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou 20
drainantes sont a privilégier. -
UHb - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciere, non affectée aux
TR E—— hitecturales des facades. des toit constructions, accés et stationnement, doit étre traitée de maniére a rester
4 B .t N ar:cderlsllAqtues architecturales des tacades, des toitures perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette surface devra étre
es constructions et des clotures traitée en espaces verts.
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B — dispositions réglementaires relatives aux caractéristiques . .
architecturales des fagades, des toitures des constructions et des cl6tures UHb — Article 7 — Stationnement
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
UHb —=5.2 Obligations imposées en matiere de performances » Chapitre C—dispositions réglementaires relatives au stationnement
énergétiques et environnementales
Non réglementé
Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.
UHb - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions
UHb-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et
plantations
MORLAIX
communauteé
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UHb

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

UHDb - Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

UHb — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
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Zone urbaine a vocation d’habitat et activités compatibles correspondant aux tissus urbains d’habitat individuel.
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Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

UHc — Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations

Sous-destination

Zone

Interdites

Autorisées

Autorisées sous conditions

Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
. A X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros -
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

UHc
73
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UHc
> Dispositions générales pour les constructions autorisées sous = Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
conditions : gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments

- Etre compatible avec le voisinage des habitations. et annexes olu est implantée la construction constituant Ia

— Ne pas porter atteinte a la sécurité et a la salubrité publiques. résidence de |'utilisateur. 74

» Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination = Louverture et l'exploitation de carrieres et de mines.

« exploitation agricole » : = Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages

- Seules les extensions et la mise au norme des exploitations agricoles de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du

existantes au sein de la zone sont autorisées. Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles

- Ne pas résulter pour le voisinage une aggravation des dangers ou des de loisirs et les résidences démontables.

nuisances.
= Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers.
S -nditionsENcOMbIEMEtita)iic S Cifiie I NI M- O fissde-hinakion = Les nouvelles ICPE soumises a autorisation ou enregistrement.

« artisanat et commerce de détails » :

- Respecter les regles instituées par les périmetres de centralité (cf. = Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances

dispositions applicables a 'ensemble des zones). ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation

- Etre compatible avec le voisinage des habitations. résidentielle de la zone.

— Ne pas porter atteinte a la sécurité et a la salubrité publiques. L. . . L
Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
les types d’activités suivants :

En plus, dans les secteurs concernés par une OAP, les destinations et sous-

destinations non interdites au présent article sont admises a condition d’étre = Les nouvelles ICPE soumises a déclaration aux conditions

compatibles avec les principes indiqués dans les OAP. cumulatives suivantes :

- Qu’elles correspondent a des besoins liégs a la vie
quotidienne, a la commodité des habitants ou aux besoins

UHc - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités des constructions autorisées dans la zone ;
- Que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas

Tout ce qui n’est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé. le caractere du secteur ;
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types — Que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
d’activités suivants : nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de
* Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de réduire dans la mesure du possible, les nuisances et
résidences mobiles de loisirs. dangers éventuels.
MORLAIX
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= Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et qu’elles
n’engendrent pas de nuisances supplémentaires.

= Les dépots de véhicules a condition gu’ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immeédiate
et de faire preuve d’une bonne intégration paysagere dans le site.

En plus, dans les secteurs concernés par une OAP, les usages et affectations des sols
et types d’activités non interdits au présent article sont admis a condition d’étre
compatibles avec les principes indiqués dans les OAP.

UHc - Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

UHc-3.1 Mixité fonctionnelle

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le réeglement graphique.
10 - Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code l'urbanisme.

UHc-3.2 Mixité sociale

Non réglementé

L’OAP thématique Habitat reglemente les dispositions relatives a la mixité sociale.
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

UHc — Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

UHc-4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
UHc-4.2 Hauteur maximale des constructions

RdC + 2 niveaux + combles/attique. Dans tous les cas, le point le plus haut
de la construction ne pourra excéder 13 métres.

Pour la commune de Carantec, le point le plus haut de la construction ne
pourra excéder 9 metres.

Pour la commune de Locquirec, la construction ne pourra excéder 9 m au
faltage et 6,50 m a I'acrotere.

Pour le village du Diben, la construction ne pourra excéder 9 m au faitage
et 6,50 m a 'acrotere.

Schéma a titre illustratif

Dispositions particuliéres

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement
supérieures aux maximales fixées ci-dessus pour garantir aux nouvelles
constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle
elles s’inserent, en tenant notamment compte des hauteurs des
constructions riveraines et voisines.

La hauteur maximale des équipements d’intérét collectif et des services
publics n’est pas reglementée.

Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les regles de hauteur
fixées au 4.2 du présent article, les aménagements, transformations ou
extensions pourront étre réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas
une aggravation de la non-conformité.

UHc
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UHc-4.3 Implantation des constructions

1 - Implantation des construcfios‘
par rapport aux voies et empri
publiques

Limite séparative

rapport aux limites séparatives

3 - Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Pour les constructions

principales

- l'implantation ne devra pas nuire a la qualité
des alignements existants.

-En cas de terrain profond permettant
I'implantation en arriere d'une deuxiéeme
construction ou rangée de constructions : cette
régle ne concerne que la premiere construction

UHc

ou rangée de constructions depuis la voie
d’acces.

Pour les annexes - Implantation libre pour les annexes dont
I’'emprise au sol < 20 m? et dont la hauteur < 4

m au point le plus haut.

- Les autres annexes se verront assujetties aux
mémes regles qu’une construction principale.

Lorsque les batiments s’'implantent a I'alignement, des décrochés ou des
reculs partiels de fagade, en implantation ou en surélévation, pourront étre
autorisés dés lors qu’ils ne remettent pas en cause I'aspect visuel de la
continuité du bati et dans la limite d’un décroché de 30% maximum de la
fagcade sur rue.

Les débords de toit surplombant I'emprise publique sont autorisés a
condition qu’ils n’excedent pas 0,30 métre par rapport au nu de la facade
et que leur hauteur verticale mesurée du sol a I’égout principal du toit soit
supérieure a 5,50 metres.

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non réglementé
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UHc
4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites - Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).
séparatives ) . o . )
Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 peuvent
Pour les constructions | - Soit en limite séparative étre autorisées dans les cas suivants : 78
principales . . RSN . ; ; i B
- Soit en respectant un retrait au moins égal a 2m - Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies, la régle s’applique
par rapport a la limite séparative. le long de la voie qui comporte la meilleure densité batie. Le long
Pour les annexes - Implantation libre pour les annexes dont des autres voies, il n’est pas fixé de regle d'implantation ;
I’'emprise au sol < 20 m? et dont la hauteur < 4
m au point le plus haut. - Lorsque la configuration du terrain d’assiette du batiment impose
N une implantation en recul, en particulier lorsque le terrain a une
P e E TS CUTIRTE IS i st E C forme dite « en drapeau » avec une partie proche de la voie qui est
limite, ou avec un retrait au moins égal a 2m des P . . ; 5 A A
limites séparatives étroite et qui ne constitue qu’un acces, les batiments peuvent étre
’ implantés en recul par rapport aux voies ouvertes a la circulation
automobile.
4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété . . . . . R
brop UHc - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Non réglementé T . .
8 UHc-5.1 Caractéristiques architecturales des facades, des toitures
4.3.5. Dispositions particuliéres des constructions et des clétures
Des |mpléntat|ons c_jnfferentes que ceIIeF mentionnées au 4.3.1 et au 4.3.3 Cf. Titre Il - Dispositions applicables & toutes les zones :
peuvent étre autorisées dans les cas suivants : » Chapitre B — dispositions réglementaires relatives aux caractéristiques
. . R . architecturales des fagades, des toitures des constructions et des clétures
- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
i i 4 . . . . Ve Y
contraintes techniques I'imposent ; UHc-5.2 Obligations imposées en matiere de performances
. ] énergétiques et environnementales
- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.1 et au 4.3.3 du présent article, les Non réglementé
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de Les constructions doivent respecter la réglementation thermique en vigueur.
la non-conformité.
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UHc

UHc - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions
UHc-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces 79
libres et plantations -

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations

UHc-6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
non imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
Au moins 70% de la superficie de I'unité fonciére, non affectée aux
constructions, acces et stationnement, doit étre traitée de maniére a rester
perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette surface devra étre
traitée en espaces verts.
UHc - Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre C — dispositions réglementaires relatives au stationnement

MORLAIX
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UHc

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

UHc — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

UHc - Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
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UHs

Zone urbaine a vocation d’habitat et activités compatibles a sensibilité paysageére.
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Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

UHs — Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations

Sous-destination

Zone

Interdites

Autorisées

Autorisées sous conditions

Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
. A X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros -
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

UHs
82
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UHs
> Dispositions générales pour les constructions autorisées sous = Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
conditions : gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments

- Etre compatible avec le voisinage des habitations. et annexes olu est implantée la construction constituant Ia

— Ne pas porter atteinte a la sécurité et a la salubrité publiques. résidence de |'utilisateur. 83

- . . . I =  |’'ouvertur I’exploitation rrier mines.
» Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination ouverture et 'exploitation de carricres et de es

« exploitation agricole » : = Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages

- Seules les extensions et la mise au norme des exploitations agricoles de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du

existantes au sein de la zone sont autorisées. Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles

- Ne pas résulter pour le voisinage une aggravation des dangers ou des de loisirs et les résidences démontables.

nuisances.
= Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers.
. Conqltlons complementalre§ .specn‘|ques CEEIEE- ofissde-tination = Les nouvelles ICPE soumises a autorisation ou enregistrement.

« artisanat et commerce de détails » :

- Respecter les regles instituées par les périmetres de centralité (cf. = Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances

dispositions applicables a 'ensemble des zones). ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation

- Etre compatible avec le voisinage des habitations. résidentielle de la zone.

— Ne pas porter atteinte a la sécurité et a la salubrité publiques. L. . . L
Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
les types d’activités suivants :

En plus, dans les secteurs concernés par une OAP, les destinations et sous-

destinations non interdites au présent article sont admises a condition d’étre = Les nouvelles ICPE soumises a déclaration aux conditions

compatibles avec les principes indiqués dans les OAP. cumulatives suivantes :

- Qu’elles correspondent a des besoins liés a la vie
quotidienne, a la commodité des habitants ou aux besoins

UHs - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités des constructions autorisées dans la zone ;
o ] ] o . o - Que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas

Tout ce qui n’est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé. le caractére du secteur ;
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types ~ Que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
d’activités suivants : nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de
* Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de réduire dans la mesure du possible, les nuisances et
résidences mobiles de loisirs. dangers éventuels.
MORLAIX
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UHs

= Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et qu’elles
n’engendrent pas de nuisances supplémentaires.

= Les dépodts de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immeédiate
et de faire preuve d’une bonne intégration paysagere dans le site.

En plus, dans les secteurs concernés par une OAP, les usages et affectations des sols
et types d’activités non interdits au présent article sont admis a condition d’étre
compatibles avec les principes indiqués dans les OAP.

UHs — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

UHs -3.1 Mixité fonctionnelle

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le réeglement graphique.
10 - Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code l'urbanisme.

UHs - 3.2 Mixité sociale

Non réglementé

L’OAP thématique Habitat reglemente les dispositions relatives a la mixité sociale.

MORLAIX
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

UHs — Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

UHs—-4.1 Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les

batiments annexes, ne pourra excéder 20 % de la surface du terrain.
UHs—-4.2 Hauteur maximale des constructions

Commune de Carantec : la hauteur des constructions ne pourra excéder
4,50 m a I'égout du toit et 9 m au faitage ou 4,50 m a I'acrotére.

Commune de Plougasnou : RdC + 2 niveaux + combles/attique. Dans tous
les cas, le point le plus haut de la construction ne pourra excéder 13 métres.

Schéma a titre illustratif

Dispositions particuliéres

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement
supérieures aux maximales fixées ci-dessus pour garantir aux nouvelles
constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle
elles s’inserent, en tenant notamment compte des hauteurs des
constructions riveraines et voisines.

La hauteur maximale des équipements d’intérét collectif et des services
publics n’est pas reglementée.

Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les regles de hauteur
fixées au 4.2 du présent article, les aménagements, transformations ou
extensions pourront étre réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas
une aggravation de la non-conformité.

UHs
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UHs—-4.3 Implantation des constructions

1 - Implantation des consf};ﬁ;r:,rw
par rapport aux voies et empris
publiques J\

Limite séparative

2 - Implantation-des constructions
rapport aux limites séparatives !

3 - Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Commune de Carantec: les constructions doivent étre édifiées a une
distance minimale de 3 meétres par rapport a I'alignement existant.

Implantation libre pour les annexes dont I’'emprise au sol < 20 m? et dont
la hauteur < 4 m au point le plus haut.

Les autres annexes se verront assujetties aux mémes regles qu’une
construction principale.

Commune de Plougasnou : les constructions doivent étre édifiées a une
distance minimale de 8 metres par rapport a I'alignement existant.

Implantation libre pour les annexes dont I'emprise au sol < 20 m? et dont
la hauteur <4 m au point le plus haut.

Les autres annexes se verront assujetties aux mémes regles qu’une
construction principale.

UHs

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publigues

Non réglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Commune de Carantec: les constructions doivent étre édifiées a une
distance minimale de 3 meétres par rapport aux limites séparatives.

Implantation libre pour les annexes dont I'emprise au sol < 20 m? et dont
la hauteur < 4 m au point le plus haut.

Les autres annexes se verront assujetties aux mémes régles qu’une
construction principale.

Commune de Plougasnou : les constructions doivent étre édifiées a une
distance minimale de 5 métres par rapport aux limites séparatives.

Implantation libre pour les annexes dont I’'emprise au sol < 20 m? et dont
la hauteur < 4 m au point le plus haut.

Les autres annexes se verront assujetties aux mémes régles qu’une
construction principale.
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4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Commune de Carantec : les constructions devront observer une distance
minimale de 6 m, de mur a mur, entre deux habitations sur une méme
propriété.

Commune de Plougasnou : non reglementé

4.3.5. Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 et au 4.3.3
peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

N

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.1 et au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 peuvent
étre autorisées dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies, la regle
s’applique le long de la voie qui comporte la meilleure densité batie. Le long
des autres voies, il n’est pas fixé de regle d’'implantation ;

UHs

UHs - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
UHs—-5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
des constructions et des clotures 87

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques

architecturales des fagades, des toitures des constructions et des clotures
UHs—-5.2 Obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales
Non réglementé
Les constructions doivent respecter la réglementation thermique en vigueur.

UHs - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions
UHs —-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations
UHs —6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
non imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
MORLAIX
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UHs

Commune de Carantec:

Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciére, non affectée aux

constructions, acces et stationnement, doit étre traitée de maniére a rester 33
perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette surface devra étre
traitée en espaces verts.

Pour les constructions nouvelles, la surface laissée libre devra représenter
80 % au minimum de la surface du terrain, dont 70 % d'espaces verts
comprenant un minimum de 50 % d’arbres de haute tige.

Commune de Plougasnou :

Afin de maintenir le caractere arboré de ce secteur, les parcelles devront
présenter une surface libre de construction, d’aire de stationnement et de
tout autre aménagement, représentant au moins 30 % de la superficie du
terrain.

UHs — Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre C - dispositions réeglementaires relatives au stationnement

MORLAIX
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UHs

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

UHs — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

UHs — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux
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UHcl

Zone urbaine a vocation d’habitat et activités compatibles, a constructibilité limitée.
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Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

UHcl — Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations

Sous-destination

Zone

Interdites

Autorisées

Autorisées sous conditions

Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros -
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

UHcl
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UHcl
» Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination = Ladesserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante
« logement » : et le permettre ;
- L’extension de constructions existantes aux conditions cumulatives . o . )
suivantes : = Le projet ne compromet pas la qualité paysagere du site. 92
S U e el I e G B - Le§ annexes de constructions existantes aux conditions cumulatives
construction existante, sans qu’il n’en résulte une SRl
aggravation de la distance au regard des regles de * Une seule annexe supplémentaire a compter de
réciprocité applicables aux exploitations agricoles ; I'approbation du présent PLUi ;
= Sa hauteur ne doit pas étre supérieure a la hauteur du * La hauteur ne dépasse pas 4 m au point le plus haut ;
batiment principal ;
= La distance entre le batiment principal et I'annexe
= Lasurface de plancher créée est limitée a la plus favorable, n’excéde pas 10m ;
pour le pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :
* |’emprise au sol n’excéde pas 20m?
= 40% de la surface de plancher existante a la date
d’approbation du présent PLUi ; = |'opération projetée ne crée pas de logement
supplémentaire ;
= 40m? de surface de plancher nouvellement créée
par rapport a la surface de plancher existante a la = Ladesserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante
date d’approbation du présent PLUi. et le permettre ;
* La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m2. " Les batiments ne compromettent pas la qualité paysagere
du site.
Pour les constructions dont la surface de plancher est > a
250 m? au moment de I'approbation du présent PLUi, une
extension de 10% de la surface de plancher existante 2 la » Conditions complémentaires spécifigues aux autres sous-destinations :
date d’approbation du présent PLUi pourra &tre autorisée. - L’extension de constructions existantes autres qu’a destination
d’habitation aux conditions cumulatives suivantes :
= Une harmonisation architecturale satisfaisante doit étre
trouvée entre le volume existant et I'extension réalisée. = Qu'elle soit accolée et réalisée en continuité de la
construction existante, sans qu’il n’en résulte une
* Lopération projetée ne crée pas de logement aggravation de la distance au regard des régles de
supplémentaire ; réciprocité applicables aux exploitations agricoles ;
MORLAIX
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UHcl

= Sa hauteur ne doit pas étre supérieure a la hauteur du

batiment principal ; . . L.
UHcl - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

= Lasurface de plancher créée est limitée a 40% de la surface T . iterd L, diti . 93
de plancher existante  la date d’approbation du présent out ce qui n’est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé. EA)

PLUI; Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types
d’activités suivants :

= Une harmonisation architecturale satisfaisante doit étre

trouvée entre le volume existant et I’extension réalisée. » les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de

= Ladesserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante résidences mobiles de loisirs.

et le permettre ; = Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
gu’en soit la durée, sauf sur 'unité fonciere ou dans les batiments
et annexes ou est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur.

= Les batiments ne compromettent pas la qualité paysagere
du site.

- Les annexes de constructions existantes autres qu’a destination

. " . . . n ’ ’ . ; A . -
d’habitation aux conditions cumulatives suivantes : L'ouverture et I'exploitation de carriéres et de mines

= Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages

de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
» |’emprise au sol n’excéde pas 20m?; Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs et les résidences démontables.

= La hauteur ne dépasse pas 4 m au point le plus haut ;

= Ladesserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante

et le permettre ; = Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers.
= Les batiments ne compromettent pas la qualité paysagere = Les nouvelles ICPE.
du site.

= Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation

., N . . résidentielle de la zone.
P Est autorisé, le changement de destination des constructions existantes

a condition que : Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
» La destination nouvelle doit étre le logement, I’hébergement les types d’activités suivants :
touristique et hotelier ou la restauration.

= Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et qu’elles
n’engendrent pas de nuisances supplémentaires.
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= Les dépots de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
et de faire preuve d’une bonne intégration paysagere dans le site.

En plus, dans les secteurs concernés par une OAP, les usages et affectations des sols
et types d’activités non interdits au présent article sont admis a condition d’étre
compatibles avec les principes indiqués dans les OAP.

UHcl — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

UHcl-3.1 Mixité fonctionnelle

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le réeglement graphique.
10 - Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code l'urbanisme.

UHcl -3.2 Mixité sociale

Non réglementé

L’OAP thématique Habitat reglemente les dispositions relatives a la mixité sociale.

UHcl
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

UHcl - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

UHcl-4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
UHcl—4.2 Hauteur maximale des constructions

Extension des constructions existantes: la hauteur ne doit pas étre
supérieure a la hauteur du batiment principal.

Annexe : la hauteur ne peut excéder 4 m au point le plus haut.

Dispositions particulieres

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement
supérieures aux maximales fixées ci-dessus pour garantir aux nouvelles
constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle
elles s’inserent, en tenant notamment compte des hauteurs des
constructions riveraines et voisines.

La hauteur maximale des équipements d’intérét collectif et des services
publics n’est pas reglementée.

Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les régles de hauteur
fixées au 4.2 du présent article, les aménagements, transformations ou
extensions pourront étre réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas
une aggravation de la non-conformité.

UHcl-4.3 Implantation des constructions

1 - Implantation des constructions
par rapport aux voies et empri s
publiques AL

Limite séparative

2 - Implantation-des constructions
rapport aux limites séparatives

3 - Implantation des constructions
les unes par rapport aux aufres
sur une méme propriété

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Pour les constructions

principales

L'implantation ne devra pas nuire a la qualité des
alignements existants.

Pour les annexes Non reglementé

Lorsque les batiments s’implantent a I'alignement, des décrochés ou des
reculs partiels de facade, en implantation ou en surélévation, pourront étre

UHcl
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autorisés deés lors qu’ils ne remettent pas en cause 'aspect visuel de la
continuité du bati et dans la limite d’'un décroché de 30% maximum de la
facade sur rue.

Les débords de toit surplombant I'emprise publique sont autorisés a
condition qu’ils n"excedent pas 0,30 métre par rapport au nu de la facade
et que leur hauteur verticale mesurée du sol a I'égout principal du toit soit
supérieure a 5,50 metres.

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publigues

Non réglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour les constructions | - Soit en limite séparative

principales . . S s
- Soit en respectant un retrait au moins égal a 2m

par rapport a la limite séparative.

Pour les annexes Non réglementé

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

4.3.5. Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 et au 4.3.3
peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

N

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.1 et au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ol il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :

- Dansle cas de terrains bordés de plusieurs voies, la regle s’applique
le long de la voie qui comporte la meilleure densité batie. Le long
des autres voies, il n’est pas fixé de regle d’implantation ;

- Lorsque la configuration du terrain d’assiette du batiment impose
une implantation en recul, en particulier lorsque le terrain a une
forme dite « en drapeau » avec une partie proche de la voie qui est
étroite et qui ne constitue qu’un acces, les batiments peuvent étre
implantés en recul par rapport aux voies ouvertes a la circulation
automobile.

57
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UHcl

UHcl - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciére, non affectée aux
constructions, acces et stationnement, doit étre traitée de maniére a rester
perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette surface devra étre
traitée en espaces verts. 97

UHcl-5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
des constructions et des clotures

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques

architecturales des fagades, des toitures des constructions et des clétures UHcl — Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
UHcl =5.2 Obligations imposées en matiere de performances » Chapitre C - dispositions réeglementaires relatives au stationnement
énergétiques et environnementales

Non réglementé

Les constructions doivent respecter la réeglementation thermique en vigueur.

UHcl - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

UHcl-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et
plantations

UHcl-6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
non imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
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UHcl

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

UHcl - Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

UHcl — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux
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99
URu
Zone urbaine a vocation d’habitat et activités compatibles destinée a la réaffectation des constructions existantes et au
renouvellement urbain.
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URu

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

URu - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions 100

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
. X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
L, . Commerce de gros X
Commerce et activités de service £
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X (pour le secteur de la route X (pour le secteur du quartier de la
de Callac) gare)
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiaues et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie i
Autres activités des secteurs secondaires [ gntrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

M

MORLAIX
communauté




Hih

Prograrﬁme local de I"hdbitat

URu
» Dispositions générales pour les constructions autorisées sous Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
conditions : de loisirs et les résidences démontables.
- Etre compatible avec le voisinage des habitations. Les dépdts de ferrailles. déchet téri di
. o ] rrai matériaux divers.
- Ne pas compromettre la vocation principale de la zone. €s depots de ferratiles, dechets, materiau ers 101
- Ne pas porter atteinte a la sécurité et a la salubrité publiques. = Les nouvelles ICPE soumises 3 autorisation ou enregistrement.
» Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination = Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
« artisanat et commerce de détails » : ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation
- Respecter les régles instituées par les périmétres de centralité (cf. résidentielle de la zone.
dispositions applicables a 'ensemble des zones). Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
les types d’activités suivants :
En plus, dans les secteurs concernés par une OAP, les destinations et sous-
destinations non interdites au présent article sont admises a condition d’étre = Les nouvelles ICPE soumises a déclaration aux conditions
compatibles avec les principes indiqués dans les OAP. cumulatives suivantes :
- Qu’elles correspondent a des besoins liés a la vie
guotidienne, a la commodité des habitants ou aux besoins
URu - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités des constructions autorisées dans la zone ;
- Que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas
Tout ce qui n’est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé. le caractére du secteur ;
. . . . = ue soient mises en ceuvre toutes les dispositions
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types Q, ) ) P .
i nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux
d’activités suivants : ) o .
environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de
= Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de réduire dans la mesure du possible, les nuisances et
résidences mobiles de loisirs. dangers éventuels.
= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle = Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et qu’elles
et annexes ou est implantée la construction constituant la n’engendrent pas de nuisances supplémentaires.
résidence de l'utilisateur. L . . . . . o L
= Les dépdts de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
= |’ouverture et I'exploitation de carriéres et de mines. professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
) ) . ) . ) et de faire preuve d’une bonne intégration paysageére dans le site.
= Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
MORLAIX
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En plus, dans les secteurs concernés par une OAP, les usages et affectations des sols
et types d’activités non interdits au présent article sont admis a condition d’étre
compatibles avec les principes indiqués dans les OAP.

URu - Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

URu-3.1 Mixité fonctionnelle

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le réeglement graphique.
10 - Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code l'urbanisme.

URu-3.2 Mixité sociale

Non réglementé

L’OAP thématique Habitat reglemente les dispositions relatives a la mixité sociale.

URu
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

URu - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

URu-4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
URu-—4.2 Hauteur maximale des constructions

Secteur de la route de Callac : RdC + 2 niveaux + combles/attique. Dans tous
les cas, le point le plus haut de la construction ne pourra excéder 13 métres.

Secteur de la Gare : La hauteur des nouvelles constructions et installations
devra garantir une intégration harmonieuse a la séquence paysagéere
naturelle ou urbaine dans laquelle elles s'insérent, en tenant notamment
compte des hauteurs des constructions riveraines et voisines ou du grand

paysage.

Schéma a titre illustratif

Dispositions particuliéres

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement
supérieures aux maximales fixées ci-dessus pour garantir aux nouvelles
constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle
elles s’inserent, en tenant notamment compte des hauteurs des
constructions riveraines et voisines.

La hauteur maximale des équipements d’intérét collectif et des services
publics n’est pas reglementée.

Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les regles de hauteur
fixées au 4.2 du présent article, les aménagements, transformations ou
extensions pourront étre réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas
une aggravation de la non-conformité.

URu
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URu-4.3 Implantation des constructions

1 - Implantation des constructions
par rapport aux voies et empriSes
publiques

Limite séparative

2 - Implantaﬂon\ des constructions
rapport aux limites séparafive\s;\.

3 - Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a

la circulation automobile

Pour les constructions | - L'implantation ne devra pas nuire a la qualité
principales des alignements existants.

- Le recul de la premiere construction ou rangée
de constructions ne devra pas dépasser 5 m.

Pour les annexes - Non réglementé

Lorsque les batiments s’'implantent a I'alignement, des décrochés ou des
reculs partiels de facade, en implantation ou en surélévation, pourront étre
autorisés dés lors qu’ils ne remettent pas en cause |'aspect visuel de la
continuité du bati et dans la limite d’un décroché de 30% maximum de la
facade sur rue.

Les débords de toit surplombant I'emprise publique sont autorisés a
condition gu’ils n’excedent pas 0,30 métre par rapport au nu de la facade
et que leur hauteur verticale mesurée du sol a I’égout principal du toit soit
supérieure a 5,50 metres.

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non réglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour les constructions | - Soit en limite séparative
principales ) ) L
- Soit en respectant un retrait au moins égala 2m
par rapport a la limite séparative.
Pour les annexes Non réglementé

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

URu

104

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



HAUih

Plan Lc

cal d'Urbanisme intercommuna

Programme local de I'habitat

4.3.5. Dispositions particulieres

URu — Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 et au 4.3.3 URu-5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures 105
peuvent étre autorisées dans les cas suivants : des constructions et des clotures
- P,olur .Ies ouvragfs jceAchnlques. et cons.truct|ons_ a destination T e e G e ot ke e e
d’équipements d'intérét collectif et services publics lorsque des » Chapitre B — dispositions réglementaires relatives aux caractéristiques
contraintes techniques I'imposent ; architecturales des facades, des toitures des constructions et des clétures
- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.1 et au 4.3.3 du présent article, les URu-5.2 Obligations imposées en matiere de performances
aménagements, transformations ou extensions pourront étre énergétiques et environnementales
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de . ,
la non-conformité. Ol LUl
- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie). Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.
Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :
) , . . . , . URu — Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
- Dansle cas de terrains bordés de plusieurs voies, la regle s’applique et abords des constructions
le long de la voie qui comporte la meilleure densité batie. Le long
des autres voies, il n’est pas fixé de regle d’'implantation ; URu-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations
- Lorsque la configuration du terrain d’assiette du batiment impose
une implantation en recul, en particulier lorsque le terrain a une Cf. Titre Il - Dispositions applicables a toutes les zones :
forme dite « en drapeau » avec une partie proche de la voie qui est » Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et
étroite et qui ne constitue qu’un accés, les batiments peuvent étre plantations
implantés en recul par rapport aux voies ouvertes a la circulation
automobile. URu-—-6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces
non imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
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URu

Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciére, non affectée aux
constructions, acces et stationnement, doit étre traitée de maniére a rester
perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette surface devra étre
traitée en espaces verts.

URu - Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre C — dispositions réeglementaires relatives au stationnement
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URu

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

URu - Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

URu — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux
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Zones urbaines a vocation d’activités économiques
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Ui

Zone urbaine a vocation d’activités économiques mixtes.
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Ui

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

Ui — Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions 110
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X
MORLAIX
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Dispositions générales pour les constructions autorisées sous
conditions :
- Etre compatible avec la vocation économique de la zone.

Conditions _complémentaires spécifiques a la__sous-destination

« logement » :

L'extension du logement existant lors de I'approbation du PLUi est

autorisée, aux conditions cumulatives suivantes :

— La surface de plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le
pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

- 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation
du présent PLUi ;

- 50m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a
la surface de plancher existante a la date d’approbation du
présent PLUi.

- La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m?2.

- Pour les constructions dont la surface de plancher est >3 250 m? au
moment de I'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de
la surface de plancher existante a la date d’approbation du présent
PLUi pourra étre autorisée.

Les nouveaux logements sont autorisés aux conditions cumulatives

suivantes :

- Etre nécessaire pour assurer la surveillance permanente des activités
autorisées dans la zone ;

- Etre intégré entierement dans le volume du bati d’activités sauf pour
raison de sécurité.

Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination
« artisanat et commerce de détails » :

— Respecter les regles instituées par les périmetres de centralité (cf.
dispositions applicables a 'ensemble des zones).

» Conditions complémentaires spécifigues a la sous-destination « bureau

»:

- L'extension de bureaux existants d’'une surface de plancher
inférieure a 100 m? est limitée a 20 % de la surface de plancher
existante a la date d’approbation du présent PLUi.

- L’extension de bureaux existants présentant une surface de plancher
de plus de 100 m? est autorisée.

- La construction de nouveaux bureaux de plus de 100 m? de surface
de plancher est autorisée. En deca, la construction de bureaux devra

s’opérer au sein des zones UHa, UHb, UHc, Uiu ou Uit.

» Conditions complémentaires spécifiques a la_ sous-destination
« Activités de service (accueil clientele) » :
- Seules les activités de loisirs sont autorisées.

Ui — Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

Tout ce qui n"est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types
d’activités suivants :

= les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
résidences mobiles de loisirs.

= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
et annexes olU est implantée la construction constituant la
résidence de |'utilisateur.

= L’ouverture et I'exploitation de carriéres et de mines.

= Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du

Ui
11
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Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs et les résidences démontables.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que 1
les types d’activités suivants :

N

= Les dépodts de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
et de faire preuve d’une bonne intégration paysagere dans le site.

= Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers a condition
gu’ils soient liés a une activité professionnelle autorisée dans la
zone.

Ui — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Ui — 3.1 Mixité fonctionnelle

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le reglement graphique.
10 - Périmetres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code l'urbanisme.

Ui — 3.2 Mixité sociale

Non réglementé
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Ui
Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale, Ui — 4.3 Implantation des constructions
environnementale et paysagére
o e,
, . o N TR e 113
Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre P 20 22 ees S
en plus compatibles avec les principes qui relevent de la présente section indiqués e 5 W i s h‘;’ Sho heaog 2
dans les OAP. e '
Ui — Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions
Ui — 4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
Ui — 4.2 Hauteur maximale des constructions Gan
Non réglementé S
2 " = oy
. . . — e H
La hauteur maximale des constructions autorisées pour les sous- Limite séparative 2 % -
destinations « logement » et « bureau » ne doit pas dépasser la hauteur du 1/ Implantation des constructions \\\ -
batiment principal existant. par rapport aux voles et emprises . =
publigues. . .
2/ Implantation des constructions - \%
par rapport aux limiles séparatives. 3
3/ Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété.
Schéma a titre illustratif
4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile
Non réglementé
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier
MORLAIX
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4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non reglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation libre.

Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 5m.

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

4.3.5. Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Ui

Ui — Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Ui — 5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures des
constructions et des clotures

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques
architecturales des fagades, des toitures des constructions et des clotures

Ui — 5.2 Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé

Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.

Ui — Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

Ui — 6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces libres et
plantations

La surface des espaces libres ne pourra étre inférieure a 10% de la
superficie du terrain supportant I'opération.

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations
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Ui

Ui — 6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.

[EEN
[
(9]

Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciére, non affectée aux
constructions, accés, stationnement, aires de stockage, doit étre traitée de
maniére a rester perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette
surface devra étre traitée en espaces verts.

Ui — Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
D Chapitre C - dispositions reglementaires relatives au stationnement
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Ui

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

Ui — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

Ui — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux
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117
Uiu
Zone urbaine a vocation d’activités économiques mixtes située au sein d’espaces urbanisés a vocation dominante
d’habitat.
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Uiu
Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités
Uiu — Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions 118
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X
MORLAIX
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Uiu
» Dispositions générales pour les constructions autorisées sous Uiu — Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités
conditions : ., . ) . . .
_ Etre compatible avec la vocation économique de la zone Tout ce qui n’est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types 119
» Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination d’activités suivants :
« logement » :
- Lextension du logement existant est autorisée. = Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
La surface de plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le résidences mobiles de loisirs.
pétitionnaire, des deux valeurs suivantes : . . . L
- 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation Le’statlo.nnemen,t de caravalnes‘ ?t de .c\amplng cars |soIAe‘queIIe
q N gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
résen i; A . , . :
u pzese ’ . . et annexes olU est implantée la construction constituant Ia
- 50m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a résidence de I'utilisateur
la surface de plancher existante a la date d’approbation du
présent PLUi. = L'ouverture et I'exploitation de carriéeres et de mines.
La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m?2. ) ) . ) o ]
Pour les constructions dont la surface de plancher est > 3 250 m? au = Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
. . . . vacan lassés en hébergement léger prév rl
moment de I'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de de :.11ca cesc assgs ? elloe‘ et .e‘ge pre ’u‘pa € Code‘du
la surface de plancher existante  la date d’approbation du présent Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
[y e ——— de loisirs et les résidences démontables.
Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
- Les nouveaux logements sont autorisés aux conditions cumulatives les types d’activités suivants :
suivantes :
° ) ) ) A - . - . . R o
- Etre nécessaire pour assurer la surveillance permanente des * Les dépbts de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
activités autorisées dans la zone ; professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
a . Ve ra BN Ay e . . Ve 1 ’ 1 A 1 & 1
- Etre intégré entierement dans le volume du bati d’activités sauf et de faire preuve d’une bonne intégration paysagere dans le site.
pour raison de sécurite. = Les dépdts de ferrailles, déchets, matériaux divers a condition
T gu’ils soient liés a une activité professionnelle autorisée dans la
: P — P 9 zone.
« artisanat et commerce de détails » :
- Respecter les régles instituées par les périmetres de centralité (cf.
dispositions applicables a 'ensemble des zones).
MORLAIX
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Uiu — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Uiu-3.1 Mixité fonctionnelle

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le réeglement graphique.
10 - Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code 'urbanisme.

Uiu—3.2 Mixité sociale

Non réglementé

Uiu
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

Uiu — Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

Uiu—4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé

Uiu—-4.2 Hauteur maximale des constructions
Hauteur maximale : 14 metres au point le plus haut.

La hauteur maximale des constructions autorisées pour les sous-
destinations « logement » et « bureau » ne doit pas dépasser la hauteur du
batiment principal existant.

Dispositions particulieres

Il peut étre imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement
supérieures aux maximales fixées ci-dessus pour garantir aux nouvelles
constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle
elles s’inserent, en tenant notamment compte des hauteurs des
constructions riveraines et voisines.

La hauteur maximale des équipements d’intérét collectif et des services
publics n’est pas reglementée.

Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les regles de hauteur
fixées au 4.2 du présent article, les aménagements, transformations ou
extensions pourront étre réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas
une aggravation de la non-conformité.

Uiu

Uiu-4.3

Implantation des constructions

1/ Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques

2/ Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives.

3/ Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur
une méme propriéte.

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier
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4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non réglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation libre.

Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 5m.

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

4.3.5. Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Uiu

Uiu — Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Uiu—5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
des constructions et des clotures 122

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques

architecturales des fagades, des toitures des constructions et des clotures
Uiu—-5.2 Obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales
Non réglementé
Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.

Uiu — Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions
Uiu—6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations
Uiu—6.2 Obligations imposées en matiéere de réalisation de surfaces
non imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
MORLAIX
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Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciére, non affectée aux
constructions, acces et stationnement, aires de stockage, doit étre traitée
de maniere a rester perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette
surface devra étre traitée en espaces verts.

Uiu — Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre C - dispositions réeglementaires relatives au stationnement

Uiu
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Uiu

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

Uiu — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

Uiu — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux
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Uic

Zone urbaine a vocation d’activités économiques qualifiée d’espace commercial périphérique.
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Uic
Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités
Uic — Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions 126
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiere Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X
MORLAIX

communauté
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Dispositions générales pour les constructions autorisées sous
conditions :
- Etre compatible avec la vocation économique de la zone.

Conditions _complémentaires spécifiques a la__sous-destination

« logement » :

L'extension du logement existant lors de I'approbation du PLUi est

autorisée, aux conditions cumulatives suivantes :

— La surface de plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le
pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

- 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation
du présent PLUi ;

- 50m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a
la surface de plancher existante a la date d’approbation du
présent PLUi.

- La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m?2.

- Pour les constructions dont la surface de plancher est >3 250 m? au
moment de I'approbation du présent PLUi, une extension de 10 % de
la surface de plancher existante a la date d’approbation du présent
PLUi pourra étre autorisée.

Les nouveaux logements sont autorisés aux conditions cumulatives

suivantes :

- Etre nécessaire pour assurer la surveillance permanente des activités
autorisées dans la zone ;

- Etre intégré entierement dans le volume du bati d’activités sauf pour
raison de sécurité.

Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination

» Conditions complémentaires spécifiques aux _sous-destinations

« bureau » et « industrie » :

- L'extension de bureaux existants d’une surface de plancher
inférieure a 200 m? est limitée a 20 % de la surface de plancher
existante a la date d’approbation du présent PLUi.

- L’extension de bureaux existants présentant une surface de plancher
de plus de 200 m? est autorisée.

- La construction de nouveaux bureaux de plus de 200 m? de surface
de plancher est autorisée. En deca, la construction de bureaux devra
s’opérer au sein des zones UHa, UHb, UHc, Uiu ou Uit.

» Conditions complémentaires spécifiques a la_ sous-destination
« Activités de service (accueil clientele) » :
- Seules les activités de loisirs sont autorisées.

Uic — Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

« artisanat et commerce de détails » :

— Respecter les regles instituées par les périmetres de centralité (cf.
dispositions applicables a 'ensemble des zones).

Tout ce qui n"est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types
d’activités suivants :

= les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
résidences mobiles de loisirs.

= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
et annexes olU est implantée la construction constituant la
résidence de |'utilisateur.

= L’ouverture et I'exploitation de carriéres et de mines.

= Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du

Uic
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Uic

Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs et les résidences démontables.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que 128
les types d’activités suivants : -

= Les dépodts de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
et de faire preuve d’une bonne intégration paysagere dans le site.

= Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers a condition
gu’ils soient liés a une activité professionnelle autorisée dans la
zone.

Uic — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Uic—3.1 Mixité fonctionnelle

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le reglement graphique.
10 - Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code l'urbanisme.

Uic—3.2 Mixité sociale

Non réglementé
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

Uic — Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

Uic—4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
Uic—4.2 Hauteur maximale des constructions

Non réglementé

La hauteur maximale des constructions autorisées pour les sous-
destinations « logement », « bureau » et « industrie » ne doit pas dépasser
la hauteur du batiment principal existant.

Uic

Uic-4.3

Implantation des constructions

Limite séparative

1/ Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques.

2/ Implantaticn des constructions
par rapport aux limites séparatives.

3/ Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur
une méme propriéte.

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

MORLAIX
communauté
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4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non reglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation libre.

Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 5m.

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

4.3.5. Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Uic — Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Uic

Uic—5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
des constructions et des clétures

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques
architecturales des fagades, des toitures des constructions et des cl6tures

Uic—5.2 Obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales

Non réglementé

Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.

Uic — Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

Uic—6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations

La surface des espaces libres ne pourra étre inférieure a 10% de la
superficie du terrain supportant I'opération.

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations

MORLAIX
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Uic
Uic—6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces
non imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou 1
drainantes sont a privilégier.

=

Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciére, non affectée aux
constructions, accés, stationnement, aires de stockage, doit étre traitée de
maniére a rester perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette
surface devra étre traitée en espaces verts.

Uic — Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
D Chapitre C - dispositions reglementaires relatives au stationnement

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Uic

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués ===
dans les OAP.

Uic — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

Uic — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Uii

Zone urbaine a vocation d’activités économiques a dominante industrielles.

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




Programme local de I'habitat

Uii

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

Uii — Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions 134
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiere Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X
MORLAIX

communauté

B A




Programme local de I'habitat

Uii
> Dispositions générales pour les constructions autorisées sous = Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
conditions : résidences mobiles de loisirs.
- Etre compatible avec la vocation économique de la zone. ) ) L
= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle 135
- . . R N n soit | r f sur l'unité fonciér ns | imen
P Conditions complémentaires spécifiques a la  sous-destination e dL{ ee, 539 su u Lyl ou'da sles b_at 5
. et annexes ou est implantée la construction constituant Ia
« logement » : ‘cid e I'utilisat
. . ., résiden ili r.
- Seule I'extension du logement existant est autorisée. La surface de esidence de Tutilisateu
plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire, » |’ouverture et I'exploitation de carriéres et de mines.
des deux valeurs suivantes :
- 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation * Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
du présent PLUi ; de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
- 50m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
la surface de plancher existante a la date d’approbation du de loisirs et les résidences démontables.
] prfesen; PLlIJ" ) | doi der 250 m? Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
- Lasurfacedep anf: er totale ne doit pas excéder m - ) e e T
— Pour les constructions dont la surface de plancher est > a 250 m? au
moment de I'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de = Les dépots de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
la surface de plancher existante a la date d’approbation du présent professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
PLUi pourra étre autorisée. et de faire preuve d’'une bonne intégration paysagere dans le site.
- , . g R . = Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers a condition
» Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination « bureau . : o . . o
y - gu’ils soient liés a une activité professionnelle autorisée dans la
- . . . . zone.
- Seule I'extension du bureau existant est autorisée. L'extension est
limitée a 20% de la surface de plancher existante a la date
d’approbation du présent PLUi.
Uii — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale
Uii—3.1 Mixité fonctionnelle
Uii — Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités
Non reglementé
Tout ce qui n’est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.
Uii—3.2 Mixité sociale
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types
d’activités suivants : Non reglementé
MORLAIX

’

communaute
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

Uii — Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

Uii—4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
Uii—4.2 Hauteur maximale des constructions

Non réglementé

La hauteur maximale des constructions autorisées pour les sous-
destinations « logement » et « bureau » ne doit pas dépasser la hauteur du
batiment principal existant.

Uii

Uii—4.3 Implantation des constructions

Limite séparative

1/ Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques.

2/ Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives.

3/ Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur
une méme propriéte.

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non reglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation libre.

Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 5m.

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

4.3.5. Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Uii

Uii — Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Uii—5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
des constructions et des clotures 137

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques

architecturales des fagades, des toitures des constructions et des clotures
Uii—5.2 Obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales
Non réglementé
Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.

Uii — Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions
Uii—6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations
La surface des espaces libres ne pourra étre inférieure a 10% de la
superficie du terrain supportant I'opération.

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations
MORLAIX

communauté

BRO MONTROULEZ
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Uii
Uii — 6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces
non imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou 138
drainantes sont a privilégier. I

Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciére, non affectée aux
constructions, accés, stationnement, aires de stockage, doit étre traitée de
maniére a rester perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette
surface devra étre traitée en espaces verts.

Uii — Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
D Chapitre C - dispositions reglementaires relatives au stationnement

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Uii

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

Uii — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

Uii — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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140

Uit

Zone aéroportuaire et technopolitaine

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




Programme local de I'habitat

Uit
Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités
Uit — Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions 141
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros -
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X
MORLAIX

communauté

B A




Programme local de I'habitat

>

>

Dispositions générales pour les constructions autorisées sous
conditions :
- Etre compatible avec la vocation économique de la zone.

Conditions _complémentaires spécifiques a la__sous-destination

« logement » :

L'extension du logement existant lors de I'approbation du PLUi est

autorisée, aux conditions cumulatives suivantes :

— La surface de plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le
pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

- 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation
du présent PLUi ;

- 50m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a
la surface de plancher existante a la date d’approbation du
présent PLUi.

- La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m?2.

- Pour les constructions dont la surface de plancher est >3 250 m? au
moment de I'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de
la surface de plancher existante a la date d’approbation du présent
PLUi pourra étre autorisée.

Les nouveaux logements sont autorisés aux conditions cumulatives

suivantes :

- Etre nécessaire pour assurer la surveillance permanente des activités
autorisées dans la zone ;

- Etre intégré entierement dans le volume du bati d’activités sauf pour
raison de sécurité.

Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination
« hébergement hotelier et touristique » :

- Seule l'extension des constructions existantes est autorisée, sous
réserve que l'extension ne compromette pas la qualité et la
cohérence de I'aménagement du secteur concerné.

Uit — Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

Tout ce qui n"est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types
d’activités suivants :

= Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
résidences mobiles de loisirs.

= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
gu’en soit la durée, sauf sur 'unité fonciere ou dans les batiments
et annexes olU est implantée la construction constituant Ia
résidence de I'utilisateur.

= L'ouverture et I'exploitation de carriéeres et de mines.

= Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
Tourisme, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs et les résidences démontables.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
les types d’activités suivants :

= Les dépots de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
et de faire preuve d’'une bonne intégration paysagere dans le site.

= Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers a condition
gu’ils soient liés a une activité professionnelle autorisée dans la
zone.

Uit
142
AORLAIX
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Uit
Uit — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale
Uit—3.1 Mixité fonctionnelle 143
Non réglementé
Uit—3.2 Mixité sociale
Non reglementé
MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

Uit — Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

Uit—4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
Uit—4.2 Hauteur maximale des constructions

Non réglementé

La hauteur maximale des constructions autorisées pour la sous-destination
« logement » ne doit pas dépasser la hauteur du batiment principal
existant.

Uit

Uit-4.3

Implantation des constructions

144

Limite séparative

1/ Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques.

2/ Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives.

3/ Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur
une méme propriéte.

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non reglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation libre.

Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 5m.

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

4.3.5. Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Uit

Uit — Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
Uit—5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
des constructions et des clotures 145

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques

architecturales des fagades, des toitures des constructions et des clotures
Uit—5.2 Obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales
Non réglementé
Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.

Uit — Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions
Uit—6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations
La surface des espaces libres ne pourra étre inférieure a 10% de la
superficie du terrain supportant I'opération.

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations
MORLAIX

communauté
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Uit
Uit—6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces
non imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou 146
drainantes sont a privilégier. —

Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciére, non affectée aux
constructions, accés, stationnement, aires de stockage, doit étre traitée de
maniére a rester perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette
surface devra étre traitée en espaces verts.

Uit — Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
D Chapitre C - dispositions reglementaires relatives au stationnement

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Uit

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

147

Uit — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

Uit — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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148

Zones urbaines a vocation d’équipements publics, d’intérét collectif, d’équipements portuaires,
de loisirs, culturels, ...

MORLAIX
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UL

Zone urbanisée a vocation touristique (activités de tourisme, culturelles, ...).

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

UL — Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations

Sous-destination

Zone

Interdites

Autorisées

Autorisées sous conditions

Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
L. X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie i
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

UL
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P Dispositions générales pour les constructions autorisées sous

conditions :

Ne pas en résulter pour le voisinage une aggravation des dangers ou
nuisances.

Etre compatible avec les milieux environnants.

Etre nécessaire au bon fonctionnement de la zone ou
complémentaire aux équipements existants.

P Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination

« logement » :

Etre nécessaire pour assurer la surveillance permanente des activités
autorisées dans la zone ;

Etre intégré entiérement dans le volume du bati d’activités sauf pour
raison de sécurité.

» Conditions complémentaires spécifiques a la_ sous-destination

« artisanat et commerce de détails » :

Respecter les regles instituées par les périmeétres de centralité (cf.
dispositions applicables a 'ensemble des zones).

Au sein du secteur de Kelenn a Carantec, seuls sont autorisés :

Les constructions ou installations nécessaires a I'exploitation et a
la gestion des réseaux (voirie, traitement des déchets, transports
collectifs, réseaux divers) et dont la localisation dans ces espaces
ne détériore pas le caractére des lieux et est rendue indispensable
par des nécessités techniques.

Les ouvrages et constructions techniques d’intérét collectif
nécessaires au fonctionnement des services sous réserve d’une
intégration satisfaisante.

Les équipements légers d’accueil au public dont la nature,
I'importance ou le mode de fréquentation ne modifient pas le
caractere des lieux.

UL
= Les travaux ou aménagements légers nécessaires a la mise en
valeur des lieux.
= Les installations, constructions et ouvrages nécessaires a la 151

sécurité maritime et civile.

UL - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

Tout ce qui n"est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types
d’activités suivants :

= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
et annexes olU est implantée la construction constituant Ia
résidence de |'utilisateur.

= |’'ouverture et I'exploitation de carrieres et de mines.
= Les dépdts de ferrailles, déchets, matériaux divers.
= Les nouvelles ICPE soumises a autorisation ou enregistrement.

= Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation de la
zone.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
les types d’activités suivants :

= Les nouvelles ICPE soumises a déclaration aux conditions
cumulatives suivantes :

- Qu’elles correspondent a des besoins liés a la vie
quotidienne, a la commodité des habitants ou aux besoins
des constructions autorisées dans la zone ;

MORLAIX
ﬂ/ communauté
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UL

- Que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas uUL-3.2 Mixité sociale
le caractere du secteur ;

) . . . Non réglementé
- Que soient mises en ceuvre toutes les dispositions LTSS

nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux 152
environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de
réduire dans la mesure du possible, les nuisances et
dangers éventuels.
= Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et qu’elles
n’engendrent pas de nuisances supplémentaires.
= Les dépots de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
et de faire preuve d’une bonne intégration paysagére dans le site.
= Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
résidences mobiles de loisirs a condition qu’ils soient réalisés au
sein de batiments existants lors de I'approbation du PLUi.
Au sein du secteur de Kelenn a Carantec, seuls sont autorisés :
= Les aires de stationnement.
UL — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale
UL-3.1 Mixité fonctionnelle
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le réeglement graphique.
10 - Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code l'urbanisme.
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

UL — Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

uL-4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
uL-4.2 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des nouvelles constructions et installations devra garantir une
intégration harmonieuse a la séquence paysagére naturelle ou urbaine
dans laquelle elles s’inserent en tenant notamment compte des
constructions riveraines et voisines ou du grand paysage.

Au sein du secteur de Kelenn a Carantec, la hauteur des constructions ne
pourra excéder 4 m au point le plus haut.

UL

UL-4.3 Implantation des constructions

153
‘gpnetés vom.xj_es
f'" X
Schéma a titre illustratif
4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile
Non réglementé
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier
MORLAIX
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4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non réglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation libre.

Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 3m.

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

4.3.5. Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

UL

UL - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

UL-5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
des constructions et des clétures

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques
architecturales des fagades, des toitures des constructions et des cl6tures

UL-5.2 Obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales

Non réglementé

Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.

UL — Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

UL-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations

UL-6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
non imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
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uL
UL — Article 7 — Stationnement
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre C —dispositions reglementaires relatives au stationnement 155
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UL

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

UL — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

UL - Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux
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157
us
Zone urbanisée a vocation de services et d’équipements d’intérét collectif (éducatifs, hospitaliers, de santé, sportifs, de
traitement des eaux usées, décheéteries, cimetiéres, ...).
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us
Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités
US — Article 1 - Destinations et sous-destinations des constructions 158
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X
MORLAIX
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us
» Dispositions générales pour les constructions autorisées sous Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
conditions : de loisirs et les résidences démontables.
— Ne pas en résulter pour le voisinage une aggravation des dangers ou Les dépdts de ferrailles. déchet téri di
. . rrai matériaux divers.
A es dépots de ferrailles, déchets, matériau ers 159
— Etre compatible avec les milieux environnants. = Les nouvelles ICPE soumises & autorisation ou enregistrement.
— Etre nécessaire au bon fonctionnement de la zone ou
complémentaire aux équipements existants. * Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation de la
P Conditions complémentaires spécifiques a la__sous-destination Zone.
« g » . . 2 ag s a n .
IOE emef\t . | - g L Sont autorisés sous conditions |les usages et affectations des sols ainsi que
- Etre n‘ec’essalre pour assurer la surveillance permanente des activités e e T
autorisées dans la zone ;
- Etre intégré entiérement dans le volume du bati d’activités sauf pour = Les nouvelles ICPE soumises a déclaration aux conditions
raison de sécurité. cumulatives suivantes :
- Qu’elles correspondent a des besoins liés a la vie
. . — quotidienne, a la commodité des habitants ou aux besoins
US — Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités . .,
des constructions autorisées dans la zone ;
Tout ce qui n’est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé. - Que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas
le caractere du secteur ;
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types - Que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
’ H H A H . 7 . . o
d’activités suivants : nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux
. . environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de
= Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de Lo . )
.. . . réduire dans la mesure du possible, les nuisances et
résidences mobiles de loisirs. )
dangers éventuels.
= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle . . L .
, . . s . n = Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments S . T ,
N . ) . . celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et qu’elles
et annexes ou est implantée la construction constituant la ; } ; :
. . Ve n’engendrent pas de nuisances supplémentaires.
résidence de I'utilisateur.
I , o . . = Les dépdts de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
L'ouverture et I'exploitation de carriéres et de mines. ) ) NN o O
professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
= Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages et de faire preuve d’une bonne intégration paysagére dans le site.
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
MORLAIX

’

communaute




m I h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Programme local de I'habitat

us
US - Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale
uUs-3.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé 160
uUs-3.2 Mixité sociale
Non reglementé
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

US - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

us-4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé

Au sein du secteur de Kelenn a Carantec, I'emprise au sol des constructions
ne pourra excéder 25% de la surface de I'unité fonciere.

us-4.2 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des nouvelles constructions et installations devra garantir une
intégration harmonieuse a la séquence paysagére naturelle ou urbaine
dans laquelle elles s’inserent en tenant notamment compte des
constructions riveraines et voisines ou du grand paysage.

Au sein du secteur de Kelenn a Carantec, la hauteur des constructions ne
pourra excéder 8,50 m au point le plus haut.

us

us-43 Implantation des constructions

[EEN
iy

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non réglementé
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4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation libre.

Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 3m.

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

4.3.5. Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

us

US - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Us-5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
des constructions et des clotures 162

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques
architecturales des fagades, des toitures des constructions et des clotures

Us-5.2 Obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales

Non réglementé

Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.

US - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

uUs-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et
plantations

uUs-6.2 Obligations imposées en matiéere de réalisation de surfaces
non imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
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us
US - Article 7 — Stationnement
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre C —dispositions reglementaires relatives au stationnement 163
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us

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

US - Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

US — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux
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USa

Zone urbanisée aéroportuaire.
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USa

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

USa — Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
e e X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie i
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X
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USa
» Dispositions générales pour les constructions autorisées sous USa — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale
conditions : T i . I
— Etre nécessaire au fonctionnement de I'activité aéroportuaire ou a=s. PULs oG e
complémentaire aux équipements existants. Non réglementé 167
USa-3.2 Mixité sociale
USa - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités Non réglementé
Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types
d’activités suivants :
= Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
résidences mobiles de loisirs.
= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
et annexes ou est implantée la construction constituant la
résidence de ['utilisateur.
= |'ouverture et I'exploitation de carrieres et de mines.
= Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs et les résidences démontables.
= Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation de la
zone.
Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
les types d’activités suivants :
= Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers liés a I'activité
aéroportuaire.
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Section 2 -  Caractéristiques
environnementale et paysagére

urbaine, architecturale,

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

USa — Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

USa - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

USa

USa—4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé

USa-4.2 Hauteur maximale des constructions
Non réglementé

USa—4.3 Implantation des constructions

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non réglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation libre.

USa-5.1 Caractéristiques architecturales des fagcades, des toitures
des constructions et des cl6tures

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B — dispositions réglementaires relatives aux caractéristiques
architecturales des facades, des toitures des constructions et des cl6tures

USa-5.2 Obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales

Non réglementé

Les constructions doivent respecter la réglementation thermique en vigueur.

USa - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

USa-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations

USa—-6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces
non imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
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USa
USa — Article 7 — Stationnement
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre C —dispositions reglementaires relatives au stationnement 169
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USa

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

USa — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

USa - Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
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USmanu

Zone urbanisée de la Manufacture de Tabac.
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Programme local de I'habitat

USmanu
Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités
USmanu - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions 172
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X
MORLAIX

communauté

B A




HAUih

Plan

cal d'Urbanisme intercommuna

Programme local de I'habitat

» Dispositions générales les constructions autorisées sous
conditions :

- Etre compatible avec les milieux environnants.

- Etre nécessaire au bon fonctionnement de la

complémentaire aux équipements existants.

pour

zone ou

USmanu — Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

Tout ce qui n"est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types
d’activités suivants :

= Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
résidences mobiles de loisirs.

= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
et annexes ou est implantée la construction constituant la
résidence de ['utilisateur.

= |'ouverture et I'exploitation de carriéres et de mines.

= Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs et les résidences démontables.

= Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers.
= Les nouvelles ICPE soumises a autorisation ou enregistrement.

= Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation de la
zone.

= Les dépots de véhicules.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
les types d’activités suivants :

= Les nouvelles ICPE soumises a déclaration aux conditions
cumulatives suivantes :

- Qu’elles correspondent a des besoins liés a la vie
guotidienne, a la commodité des habitants ou aux besoins
des constructions autorisées dans la zone ;

- Que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas
le caractere du secteur ;

- Que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de
réduire dans la mesure du possible, les nuisances et
dangers éventuels.

= Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et qu’elles
n’engendrent pas de nuisances supplémentaires.

USmanu - Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

USmanu

USmanu —3.1 Mixité fonctionnelle

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le reglement graphique.
10 - Périmeétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code I'urbanisme.

USmanu —3.2 Mixité sociale

Non reglementé

57
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

USmanu — Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

USmanu —4.3 Implantation des constructions

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

USmanu—4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
USmanu —4.2 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des nouvelles constructions et installations devra garantir une
intégration harmonieuse a la séquence paysagére naturelle ou urbaine
dans laquelle elles s’inserent en tenant notamment compte des
constructions riveraines et voisines ou du grand paysage.

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non réglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Non réglementé

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Non réglementé

USmanu - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

USmanu

USmanu —5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
des constructions et des cl6tures

MORLAIX
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USmanu
. . o . . USmanu - Article 7 — Stationnement
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques I - licables & toutes |
architecturales des fagades, des toitures des constructions et des clétures f. Titre - Isp Os{ ! ons. ‘,jp pli C? esa ou. esies zqnes : .
» Chapitre C—dispositions réeglementaires relatives au stationnement 175
USmanu —5.2 Obligations imposées en matiére de performances
énergétiques et environnementales
Non reglementé
Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.
USmanu — Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-
batis et abords des constructions
USmanu —6.1 Obligations imposées en matiére de réalisation d’espaces
libres et plantations
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et
plantations
USmanu —6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
non imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
MORLAIX
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Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués =
dans les OAP.

USmanu — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F —dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

USmanu — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
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UG

Zone urbanisée destinée aux équipements et installations liés a la pratique du golf.

MORLAIX
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Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

UG - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations

Sous-destination

Zone

Interdites

Autorisées

Autorisées sous conditions

Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
. A X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie i
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

uG
178
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Dispositions _générales pour les constructions autorisées sous

conditions :

- Etre compatible avec les milieux environnants.

- Etre nécessaire au bon fonctionnement de la zone et lié a la pratique
du golf.

Conditions _complémentaires spécifiques a la__sous-destination

« logement » :

- Etre nécessaire pour assurer la surveillance permanente des activités
autorisées dans la zone ;

- Etre intégré entiérement dans le volume du bati d’activités sauf pour
raison de sécurité.

Conditions complémentaires spécifigues a la destination « équipement

d’intérét collectif et services publics » :

- Etre lié a la réalisation d’infrastructures et des réseaux ou qu’il
s’agisse d’ouvrages ponctuels.

UG - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

= Lesinstallations et aménagements affectés a des activités de loisirs
et de sport liés au golf.

UG - Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

uG

Tout ce qui n"est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types

d’activités suivants :

= Tous les usages et affectations des sols et types d’activités autres
gue ceux autorisés sous conditions.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que

les types d’activités suivants :

UuGg-3.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé

uUuGg-3.2 Mixité sociale

Non réglementé
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UG
Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére . .
paysag UuGgG-4.3 Implantation des constructions
ik T Y 180
Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre L - 2 ; ) J\(\T\) L ) -
. L i . , L, 1 - Implantation des constructions N o
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués par rapport auxQAleaiei R e (
dans les OAP. publiques A :
UG - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions Linlie stpaca i
uGc-4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
UuGg-4.2 Hauteur maximale des constructions
La hauteur des nouvelles constructions et installations devra garantir une
intégration harmonieuse a la séquence paysagére naturelle ou urbaine
dans laquelle elles s’inserent en tenant notamment compte des
constructions riveraines et voisines ou du grand paysage.
2 - Implantation des con 3
rapport aux limites sEpana,[i\ves U B N
3 - Implantation des construcﬁo‘r\ls\\\ .y ;
les unes par rapport aux aufres \ >
sur une méme propriété
Schéma a titre illustratif
4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile
Non réglementé
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier
MORLAIX
communauté
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UG
4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et UG - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
emprises publiques —— . .
UG-5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
Non reglementé des constructions et des clotures 181
' _4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites Cf. Titre Ii — Dispositions applicables & toutes les zones :
separatives » Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques
Implantation libre architecturales des fagades, des toitures des constructions et des clotures
Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point UG-5.2 Obligations imposées en matiere de performances
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale énergétiques et environnementales
:i\ la r.no!tl.e de I\a différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir Non réglementé
étre inférieure a 3m.
4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux Les constructions doivent respecter la réglementation thermique en vigueur.
autres sur une méme propriété
Non réglementé
4.3.5. Dispositions particuliéres UG - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions
Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent I ; . —
T e R R S R SR UG-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations
- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
contraintes techniques I'imposent ; » Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et
plantations
- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les UG-6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
aménagements, transformations ou extensions pourront étre non imperméabilisées
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de . . ) 3
s our le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
la non-conformité e MR el I 1 L ol
' drainantes sont a privilégier.
- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre l'incendie).
MORLAIX

communauté
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UG
UG - Article 7 — Stationnement
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre C —dispositions reglementaires relatives au stationnement 182
MORLAIX
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uG

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués ===
dans les OAP.

UG - Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

UG - Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux
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184
UEp
Zone urbanisée a vocation d’activités portuaires, nautiques, de plaisance ainsi que I’accueil d’activités aquacoles et de
cultures marines.
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UEp

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

UEp - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions 185

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions

Zone
Exploitation agricole et forestiere Exploitation agricole
Exploitation forestiére =
Habitation Logement -
Hébergement %

Artisanat et commerce de détails

Restauration

Commerce et activités de service Commerce de gros

Activités de service (accueil clientele)

Hébergement hotelier et touristique

| x| x| x| x| x

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X

Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics

Salles d'art et de spectacles X

Equipements sportifs X

Autres équipements recevant du public X

Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X

ou tertiaires
Bureau X

Centre de congres et d’exposition X

AlX
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UEp
En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont la surface de plancher existante a la date d’approbation du présent
interdites sur une bande littorale de cent metres a compter de la limite PLUi pourra étre autorisée.
haute du rivage. Seules sont autorisées les constructions et installations - Une harmonisation architecturale satisfaisante doit étre trouvée
nécessaires a des services publics ou a des activités économiques exigeant entre le volume existant et I’extension réalisée. 186
la proximité immédiate de I'eau, conformément a l'article L.121-17 du — L'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;
code de l'urbanisme. - La desserte existante par les réseaux doit étre satisfaisante et le
permettre ;

P Conditions pour la destination « équipement d’intérét collectif et - Les batiments ne compromettent pas la qualité paysagere du site.

services publics »

- Etre compatible avec la vocation principale de la zone ; » Conditions pour les sous-destination « industrie », « entrepot »,

— Etre de nature a contribuer a son animation et a son développement « bureau », « exploitation agricole »

Exiger la proximité immédiate de I'eau ;
Etre compatible avec la vocation principale de la zone ;
Etre compatible avec les milieux environnants.

;
- Etre compatible avec les milieux environnants.

» Conditions pour la sous-destination « logement »
Seules sont autorisées les extensions de constructions existantes a
destination de logement aux conditions cumulatives suivantes :

Au sein du secteur de Kelenn a Carantec, seuls sont autorisés :

= Les constructions, aménagements et installations techniques a

- Qu’elle soit accolée et réalisée en continuité de la construction - |
usage de loisir nautique.

existante, sans qu’il n’en résulte une aggravation de la distance au

regard des regles de réciprocité applicables aux exploitations = Les sanitaires et installations destinées a I'accueil du public.
agricoles;
- Sa hauteur ne doit pas étre supérieure a la hauteur du batiment * Les extensions des batiments existants liés aux activités de loisir

— La surface de plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le
pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

o 30% de la surface de plancher existante a la date UEp — Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités
d’approbation du présent PLUi ;

o 30m? de surface de plancher nouvellement créée par

Tout ce qui n’est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

rapport a la surface de plancher existante a la date Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types
d’approbation du présent PLUi. d’activités suivants :
- Lasurface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m2.
- Pour les constructions dont la surface de plancher est > a 250 m? au ® Les usages et affectations des sols et types d’activités non admis
moment de I'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de sous conditions.

MORLAIX
communauté
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UEp

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que UEp — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale
les types d’activités suivants :

UEp-3.1 Mixité fonctionnelle
= Sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale du

) ) ; S 2 187
secteur et le tissu urbain environnant : Non reglemente -

- Les équipements, constructions et aménagements liés aux UEp-3.2 Mixité sociale
activités portuaires, a la péche et a la plaisance et Non réglementé
notamment les digues cales, jetées, terres pleins et
mouillages ;

- Les équipements publics ou privés d’intérét général ainsi
que les constructions et installations qui leur sont
directement liées (travaux de défense contre la mer,
ouvrages liés a la sécurité maritime, ouvrages d’acces au
rivage, prises d’eau, émissaires en mer, réseaux divers, ...)
;

- Les constructions, aménagements et installations
techniques a usage de loisir nautique ;

- Les extensions des batiments existants liés aux activités de
loisir nautique ;

- Les constructions et installations nécessaires a des
activités économiques exigeant la proximité immédiate de
'eau ;

- Lessanitaires et installations destinées a |’accueil du public
;

— Les aires de stationnement ;

— Les ouvrages techniques publics ;

- Les ICPE.

= Sous réserve de respecter par leur localisation et leur
aménagement, les préoccupations d’environnement, peuvent étre
autorisées selon la procédure d’instruction qui leur est particuliere,
I’extension des installations liées aux activités de cultures marines
et a I'exploitation des ressources de la mer.
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UEp
Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale, UEp—-4.3 Implantation des constructions
environnementale et paysagére
. . - o 188

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre

en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués

dans les OAP.
UEp - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions
UEp—4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
Au sein du secteur de Kelenn a Carantec, I'emprise au sol des constructions
ne pourra excéder 60 % de la surface de I'unité fonciére.
UEp—4.2 Hauteur maximale des constructions
La hauteur des nouvelles constructions et installations devra garantir une
intégration harmonieuse a la séquence paysagére naturelle ou urbaine
dans laquelle elles s’inserent en tenant notamment compte des
constructions riveraines et voisines ou du grand paysage.
Au sein du secteur de Kelenn a Carantec, la hauteur des constructions ne
pourra excéder 8,50 m au point le plus haut.

Schéma a titre illustratif
4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile
Non réglementé
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier
MORLAIX
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4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et UEp — Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
emprises publiques —— . .
UEp—5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
Non reglementé des constructions et des clotures 189
' _4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites Cf. Titre Ii — Dispositions applicables & toutes les zones :
separatives » Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques
Implantation libre architecturales des fagades, des toitures des constructions et des cl6tures
Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point UEp-5.2 Obligations imposées en matiere de performances
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale énergétiques et environnementales
:i\ la r.no!tl.e de I\a différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir Non réglementé
étre inférieure a 3m.
4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux Les constructions doivent respecter la réglementation thermique en vigueur.
autres sur une méme propriété
Non réglementé
4.3.5. Dispositions particuliéres UEp - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions
Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent I ; . —
T e R R S R SR UEp-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations
- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
contraintes techniques I'imposent ; » Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et
plantations
- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les UEp—-6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
aménagements, transformations ou extensions pourront étre non imperméabilisées
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de . . . ,
la non-conformité Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
' drainantes sont a privilégier.
- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre l'incendie).
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UEp
UEp - Article 7 — Stationnement
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre C —dispositions reglementaires relatives au stationnement 190
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UEp

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués ==
dans les OAP.

UEp — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

UEp — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux
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Titre IV. Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Zones a urbaniser a vocation d’habitat et activités compatibles

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




m I h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Programme local de I'habitat

1AUH

Zone a urbaniser a court terme a vocation d’habitat et activités compatibles.
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1AUH
Article R.151-21 du CU : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le PLUI.
194
Schéma a titre illustratif : application de I’article R.151-21 du CU
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Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

1AUH - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions 195
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
g . iy Exploitation agricole X

Exploitation agricole et forestiere
Exploitation forestiere X

Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X

Commerce et activités de service Commerce de gros .
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiaues et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X

Equipement d’intérét collectif et services | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X

publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X

Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X

ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

Condition commune : étre compatible avec les principes fixés dans I’orientations d’aménagement et de programmation sectorielle.
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» Dispositions générales pour les constructions autorisées
conditions :

- Etre compatible avec le voisinage des habitations.

— Ne pas porter atteinte a la sécurité et a la salubrité publiques.
- Etre compatible avec les principes fixés dans I'orientation

d’aménagement et de programmation.

Sous

» Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination
« artisanat et commerce de détails » :
- Respecter les régles instituées par les périmetres de centralité (cf.

dispositions applicables a I'ensemble des zones).

1AUH - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

Tout ce qui n"est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types
d’activités suivants :

= Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
résidences mobiles de loisirs.

= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
et annexes ou est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur.

= |'ouverture et I'exploitation de carrieres et de mines.

= Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
Tourisme, les habitations légeres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs et les résidences démontables.

= Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers.

= Les nouvelles ICPE soumises a autorisation ou enregistrement.

= Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation
résidentielle de la zone.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
les types d’activités suivants :

= Les nouvelles ICPE soumises a déclaration aux conditions
cumulatives suivantes :

- Qu’elles correspondent a des besoins liégs a la vie
quotidienne, a la commodité des habitants ou aux besoins
des constructions autorisées dans la zone ;

- Que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas
le caractere du secteur ;

- Que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de
réduire dans la mesure du possible, les nuisances et
dangers éventuels.

= Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et qu’elles
n’engendrent pas de nuisances supplémentaires.

= Les dépots de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
et de faire preuve d’'une bonne intégration paysagere dans le site.

I
A

C
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1AUH - Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

1AUH -3.1 Mixité fonctionnelle

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le reglement graphique.
10 - Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code l'urbanisme.

1AUH -3.2 Mixité sociale

Non réglementé

L’OAP thématique Habitat reglemente les dispositions relatives a la mixité sociale.

1AUH
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére
, . . L 198
Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.
1AUH - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions s
1AUH-4.1 Emprise au sol des constructions g
Non réglementé
1AUH-4.2 Hauteur maximale des constructions
Les hauteurs sont fixées au sein des OAP sectorielles.
Schéma a titre illustratif
Dispositions particuliéres
Il peut étre imposé des hauteurs inférieures ou exceptionnellement
supérieures aux maximales fixées ci-dessus pour garantir aux nouvelles
constructions une intégration harmonieuse a la séquence dans laquelle
elles s’inserent, en tenant notamment compte des hauteurs des
constructions riveraines et voisines.
La hauteur maximale des équipements d’intérét collectif et des services
publics n’est pas reglementée.
Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les regles de hauteur
fixées au 4.2 du présent article, les aménagements, transformations ou
extensions pourront étre réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas
une aggravation de la non-conformité.
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1AUH-4.3

1 - Implantation des constructions
par rapport aux voies et empriSes
publiques

Limite séparative

2 - Implantaﬂon\ des constructions
rapport aux limites séparafive\s;\.

3 - Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a

Implantation des constructions

Schéma a titre illustratif

la circulation automobile

Pour les constructions

principales

- l'implantation ne devra pas nuire a la qualité
des alignements existants.

Pour les annexes

- Implantation libre pour les annexes dont
I’emprise au sol < 20 m? et dont la hauteur < 4
m au point le plus haut.

- Les autres annexes se verront assujetties aux
mémes regles qu’une construction principale.

Lorsque les batiments s’implantent a I'alignement, des décrochés ou des
reculs partiels de facade, en implantation ou en surélévation, pourront étre
autorisés dés lors qu’ils ne remettent pas en cause 'aspect visuel de la
continuité du bati et dans la limite d’'un décroché de 30% maximum de la
facade sur rue.

Les débords de toit surplombant I'emprise publique sont autorisés a
condition qu’ils n’excedent pas 0,30 métre par rapport au nu de la fagade
et que leur hauteur verticale mesurée du sol a I’égout principal du toit soit
supérieure a 5,50 metres.

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H —dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publigues

Non réglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Pour les constructions | - Soit en limite séparative

principales . . o
- Soit en respectant un retrait au moins égala 2m

par rapport a la limite séparative.

Pour les annexes - Implantation libre pour les annexes dont
I’emprise au sol < 20 m? et dont la hauteur < 4

m au point le plus haut.

1AUH
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1AUH
- Les autres annexes devront s’implanter en - Lorsque la configuration du terrain d’assiette du batiment impose
limite, ou avec un retrait au moins égal a 2m des une implantation en recul, en particulier lorsque le terrain a une
limites séparatives. forme dite « en drapeau » avec une partie proche de la voie qui est
étroite et qui ne constitue qu’un acceés, les batiments peuvent étre 200
implantés en recul par rapport aux voies ouvertes a la circulation
4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux automobile.
autres sur une méme propriété
Non réglementé . . . . .
1AUH - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
4.3.5. Dispositions particuliéres paysagére
Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 et au 4.3.3 1AUH-5.1  Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
peuvent étre autorisées dans les cas suivants : des constructions et des clotures
5 P?,ur .Ies ouvragfs :ceAchnlques. et cons.tructlons' a destination Cf. Titre Ii - Dispositions applicables & toutes les zones :
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des » Chapitre B — dispositions réglementaires relatives aux caractéristiques
H H - . . . . ~
contraintes techniques I'imposent ; architecturales des facades, des toitures des constructions et des cl6tures
- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.1 et au 4.3.3 du présent article, les 1AUH-5.2  Obligations imposées en matiere de performances
aménagements, transformations ou extensions pourront étre énergétiques et environnementales
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de . ,
s Non reglementé
la non-conformité.
- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie) Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.
, .
Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.1 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :
- Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies, la regle s’applique
le long de la voie qui comporte la meilleure densité batie. Le long
des autres voies, il n’est pas fixé de regle d’'implantation ;
MORLAIX

communauté

BRO MONTROULEZ




m [ h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Programme local de I'habitat

1AUH

1AUH - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-
batis et abords des constructions
1AUH-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces 201
libres et plantations =

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations

1AUH-6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
non imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
Au moins 70% de la superficie de I'unité fonciére, non affectée aux
constructions, acces et stationnement, doit étre traitée de maniére a rester
perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette surface devra étre
traitée en espaces verts.
1AUH - Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre C — dispositions réglementaires relatives au stationnement
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1AUH

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués =<
dans les OAP.

N
N

1AUH - Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

1AUH - Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux
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203
2AUH
Zone a urbaniser a moyen/long terme a vocation d’habitat et activités compatibles.
Les terrains ne pourront étre livrés a la construction qu’a la suite d’une procédure d’ouverture a I'urbanisation qui viendra notamment préciser I'organisation de la zone, les conditions et
la vocation de cette urbanisation.
MORLAIX
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2AUH

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

2AUH - Article 1 - Destinations et sous-destinations des constructions 204

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
. X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie i
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

AlX
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» Conditions spécifiques a la sous-destination « Locaux techniques et

industriels des administrations publiques et assimilés » :

Etre nécessaire a la réalisation, a I'entretien ou a la maintenance
d’équipements d’intérét collectif et de services publics, ou a la
protection contre les risques ;

Ne pas remettre en cause les possibilités d’'aménagement ultérieur
de la zone.

P Conditions spécifigues a la sous-destination « logement » :

Seule I'extension du logement existant est autorisée. La surface de
plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire,
des deux valeurs suivantes :

- 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation
du présent PLUi ;

- 50m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a
la surface de plancher existante a la date d’approbation du
présent PLUI.

La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m2.

Pour les constructions dont la surface de plancher est > a 250 m? au

moment de |'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de

la surface de plancher existante a la date d’approbation du présent

PLUi pourra étre autorisée.

2AUH - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

2AUH - Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

2AUH

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types

d’activités suivants :

Tous les usages et affectations des sols ainsi que les types
d’activités sont interdits.

2AUH-3.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé
2AUH -3.2 Mixité sociale

Non réglementé

205
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Section 2 -  Caractéristiques
environnementale et paysagére

urbaine, architecturale,

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

2AUH - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

2AUH-4.1 Emprise au sol des constructions

Non réglementé
2AUH -4.2 Hauteur maximale des constructions
Non réglementé

La hauteur maximale des constructions autorisées pour la sous-destination
« logement » ne doit pas dépasser la hauteur du batiment principal

existant.
2AUH-4.3 Implantation des constructions

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non reglementé

2AUH
4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Non reglementé 206
4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété
Non réglementé
2AUH - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
2AUH-5.1 Caractéristiques architecturales des facades, des toitures
des constructions et des clotures
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques
architecturales des facades, des toitures des constructions et des clotures
2AUH -5.2 Obligations imposées en matiére de performances
énergétiques et environnementales
Non réglementé
2AUH - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-
batis et abords des constructions
2AUH-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations
MORLAIX
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2AUH
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et
plantations
207
2AUH -6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
non imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
Au moins 70% de la superficie de I'unité fonciére, non affectée aux
constructions, acces et stationnement, doit étre traitée de maniére a rester
perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette surface devra étre
traitée en espaces verts.
2AUH - Article 7 — Stationnement
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
D Chapitre C - dispositions reglementaires relatives au stationnement
MORLAIX
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2AUH

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

2AUH - Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

2AUH - Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux
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Zones a urbaniser a vocation d’activités économiques
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N
=
o

1AUi

Zone a urbaniser a court terme a vocation d’activités économiques mixtes.
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1AUi
Article R.151-21 du CU : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs bdtiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le PLUI.
211
4,
Schéma a titre illustratif : application de I'article R.151-21 du CU
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1AUi

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

1AUi - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions 212
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
g . iy Exploitation agricole X

Exploitation agricole et forestiere
Exploitation forestiere X

Habitation Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X

Commerce et activités de service Commerce de gros X
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiaues et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X

Equipement d’intérét collectif et services | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X

publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X

Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X

ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

Condition commune : étre compatible avec les principes fixés dans I’orientations d’aménagement et de programmation sectorielle.

S5 ”, MORLAIX
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Dispositions _générales les constructions autorisées sous
conditions :

- Etre compatible avec la vocation économique de la zone.

- Etre compatible avec les principes fixés dans [|'orientation

d’aménagement et de programmation.

pour

Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination

« logement » :

L'extension du logement existant lors de I'approbation du PLUi est

autorisée, aux conditions cumulatives suivantes :

— La surface de plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le
pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

- 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation
du présent PLUi ;

- 50m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a
la surface de plancher existante a la date d’approbation du
présent PLUi.

- La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m?

- Pour les constructions dont la surface de plancher est >3 250 m? au
moment de I"approbation du présent PLUi, une extension de 10% de
la surface de plancher existante a la date d’approbation du présent
PLUi pourra étre autorisée.

Les nouveaux logements sont autorisés aux conditions cumulatives

suivantes :

— Etre nécessaire pour assurer la surveillance permanente des activités
autorisées dans la zone ;

— Etreintégré entiérement dans le volume du bati d’activités sauf pour
raison de sécurité.

Conditions _complémentaires spécifiques a la sous-destination

« artisanat et commerce de détails » :

- Respecter les regles instituées par les périmetres de centralité (cf.
dispositions applicables a 'ensemble des zones).

» Conditions

» Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination « bureau

» .

L’extension de bureaux existants est admise aux conditions suivantes :

- L’extension de bureaux existants d’une surface de plancher
> inférieure @ 100 m? sur toutes les communes hormis Morlaix,
Plourin-les-Morlaix et Saint-Martin-des-Champs
> inférieure & 200 m? sur les communes de Morlaix, Plourin-l&s-
Morlaix et Saint-Martin-des-Champs
est limitée a 20 % a la date d’approbation du présent PLUi.

- L’extension de bureaux existants présentant une surface de plancher
de plus de 100 m? sur toutes les communes hormis Morlaix, Plourin-
lés-Morlaix et Saint-Martin-des-Champs et de 200 m? sur les
communes de Morlaix, Plourin-les-Morlaix et Saint-Martin-des-
Champs est autorisée.

La construction de nouveaux bureaux est admise aux conditions
suivantes :

- Sur toutes les communes hormis Morlaix, Plourin-lés-Morlaix et
Saint-Martin-des-Champs, la construction de nouveaux bureaux de
plus de 100 m? de surface de plancher est autorisée. En deca, la
construction de bureaux devra s’opérer au sein des zones UHa, UHb,
UHc, Uiu ou Uit.

— Pour Morlaix, Plourin-les-Morlaix et Saint-Martin-des-Champs, la
construction de nouveaux bureaux de plus de 200 m? de surface de
plancher est autorisée. En deca, la construction de bureaux devra
s’opérer au sein des zones UHa, UHb, UHc, Uiu ou Uit.

complémentaires spécifiques a la sous-destination

« Activités de service (accueil clientele) » :

Seules les activités de loisirs sont autorisées

C
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1AUi
1AUi - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités 1AUi — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale
Tout ce qui n’est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé. 1AUI-3.1 Mixité fonctionnelle 214
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi que les types Cf. Titre Il - Dispositions applicables & toutes les zones :
d’activités suivants : P Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
. . graphiques spécifiques sur le reglement graphique.
= Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de 10 - Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
résidences mobiles de loisirs. code 'urbanisme.
= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments - — -
. . ) . . 1AUI —3.2 Mixité sociale
et annexes ou est implantée la construction constituant la
résidence de |'utilisateur. Non réglementé
= ['ouverture et I'exploitation de carriéres et de mines.
= Lesterrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs et les résidences démontables.
Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi gue
les types d’activités suivants :
= Les dépdbts de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
et de faire preuve d’'une bonne intégration paysagere dans le site.
= Les dépots de ferrailles, déchets, matériaux divers a conditions
qu’ils soient liés a une activité professionnelle autorisée dans la
zone et qu’ils soient dissimulés.
MORLAIX

communauté
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine,

environnementale et paysageére

architecturale,

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

1AUi - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

1AUI—4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
1AUI—4.2 Hauteur maximale des constructions

Non réglementé

La hauteur maximale des constructions autorisées pour les sous-
destinations « logement » et « bureau » ne doit pas dépasser la hauteur du
batiment principal existant.

1AUi

1AUI—-4.3

Implantation des constructions

N
=
Ul

Limite séparative

1/ Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques.

2/ Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives.

3/ Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur
une méme propriéte.

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publigues

Non reglementé

4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation libre.

Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 5m.

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

4.3.5. Dispositions particuliéres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

1AUi

1AUi - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
1AUIi—5.1 Caractéristiques architecturales des facades, des toitures 216
des constructions et des clotures -

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques

architecturales des fagades, des toitures des constructions et des cl6tures
1AUi —5.2 Obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales
Non réglementé
Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.

1AUi - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions
1AUI—6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations
La surface des espaces libres ne pourra étre inférieure a 10% de la
superficie du terrain supportant I'opération.

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations
MORLAIX

communauté
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1AUi

1AUi - 6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces
non imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou 217
drainantes sont a privilégier.
Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciére, non affectée aux
constructions, acces, stationnement et aires de stockage, doit étre traitée
de maniere a rester perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette
surface devra étre traitée en espaces verts.
1AUi — Article 7 — Stationnement
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
D Chapitre C - dispositions reglementaires relatives au stationnement
MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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1AUi

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

N
=
o

1AUi - Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F —dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

1AUi — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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219
2AUi
Zone a urbaniser a moyen/long terme a vocation d’activités économiques mixtes.
Les terrains ne pourront étre livrés a la construction qu’a la suite d’une procédure d’ouverture a I'urbanisation qui viendra notamment préciser I'organisation de la zone, les conditions et
la vocation de cette urbanisation.
MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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2AUi

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

2AUi - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
. X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie i
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

AlX
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» Conditions spécifiques a la sous-destination « Locaux techniques et

industriels des administrations publiques et assimilés » :

Etre nécessaire a la réalisation, a I'entretien ou a la maintenance
d’équipements d’intérét collectif et de services publics, ou a la
protection contre les risques ;

Ne pas remettre en cause les possibilités d’aménagement ultérieur
de la zone.

P Conditions spécifigues a la sous-destination « logement » :

2AUi -

Seule I'extension du logement existant est autorisée. La surface de
plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire,
des deux valeurs suivantes :

- 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation
du présent PLUi ;

- 50m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a
la surface de plancher existante a la date d’approbation du
présent PLUI.

La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m2.

Pour les constructions dont la surface de plancher est > a 250 m? au

moment de |'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de

la surface de plancher existante a la date d’approbation du présent

PLUi pourra étre autorisée.

Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

2AUi — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

2AUi

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types

d’activités suivants :

Tous les usages et affectations des sols ainsi que les types
d’activités sont interdits.

2AUi—-3.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé
2AUi—3.2 Mixité sociale

Non réglementé

N
N
=
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

2AUi - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

2AUI—4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé

2AUI—4.2 Hauteur maximale des constructions
Non réglementé

La hauteur maximale des constructions autorisées pour la sous-destination
« logement » ne doit pas dépasser la hauteur du batiment principal

existant.
2AUI—4.3 Implantation des constructions

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non reglementé

2AUi
4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Non reglementé 222
4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété
Non réglementé
2AUi - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
2AUI —5.1 Caractéristiques architecturales des facades, des toitures
des constructions et des clotures
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques
architecturales des facades, des toitures des constructions et des clotures
2AUi —5.2 Obligations imposées en matiére de performances
énergétiques et environnementales
Non réglementé
MORLAIX
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2AUi

2AUi - Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions
2AUi - 6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces 273
libres et plantations =

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations

2AUi—6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
non imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciére, non affectée aux
constructions, acces, stationnement et aires de stockage, doit étre traitée
de maniére a rester perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette
surface devra étre traitée en espaces verts.
2AUi - Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre C — dispositions réglementaires relatives au stationnement

MORLAIX

communauté
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2AUi

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

2AUi - Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

2AUi - Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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N
N
2]

1AUii

Zone a urbaniser a court terme a vocation d’activités économiques a dominante industrielles.

MORLAIX
communauté
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1AUii
Article R.151-21 du CU : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le PLUI.
226
4,
Schéma a titre illustratif : application de I'article R.151-21 du CU
MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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1AUii

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

N
N
~

1AUii — Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
. X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros -
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ gnrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

Condition commune : étre compatible avec les principes fixés dans I'orientations d’aménagement et de programmation sectorielle.

M
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1AUii
» Dispositions générales pour les constructions autorisées sous 1AUii — Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités
conditions : . . ) . . o
_ Etre compatible avec la vocation économique de la zone. Tout ce qui n"est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.
Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types 228
» Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination d’activités suivants :
« logement » :
- Seule I'extension du logement existant est autorisée. La surface de * Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire, résidences mobiles de loisirs.
ijes :S‘?/oxgeaIliusrj:‘:::\leag;e;éncher existante a la date d’approbation ) Le’statio.nnemen’t de caravanes‘ ?t de .c‘amping—cars isoIAé'queIIe
] ) gu’en soit la durée, sauf sur 'unité fonciere ou dans les batiments
) ggnﬁzejszzrpfgile;de olancher nouvellement créée par rapport 3 e'lc .annexes ou _ fast implantée la construction constituant Ia
résidence de |'utilisateur.
la surface de plancher existante a la date d’approbation du
présent PLUi. = |’ouverture et I'exploitation de carriéres et de mines.
- La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m?2. ) ) . ) o )
- Pour les constructions dont la surface de plancher est > a 250 m? au " lesterrainsde canjpmg, Ie’s parcs re5|de’nt|els dfa' loisirs, les villages
moment de I'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de de v:_;mcances classgs gn hePe‘rgement !eger prev,u‘par le Code‘du
la surface de plancher existante 2 la date d’approbation du présent Tourl‘sr.ne, les haFn"catlons Ieg’eres de loisirs, les résidences mobiles
[y de loisirs et les résidences démontables.
Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que
P Conditions complémentaires spécifiques a la sous-destination « bureau les types d’activités suivants :
»
~ Seule I'extension du bureau existant est autorisée. L’extension est " Les dépdts de véhicules a condition qu'ils soient liés a une activité
limitée 3 20% de la surface de plancher existante a la date professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
d’approbation du présent PLU. et de faire preuve d’une bonne intégration paysagere dans le site.
= Les dépdts de ferrailles, déchets, matériaux divers a condition
gu’ils soient liés a une activité professionnelle autorisée dans la
zone.
MORLAIX

communauté
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1AUii — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

1AUii —3.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé

1AUii —3.2 Mixité sociale

Non réglementé

1AUii

N
N
Vo]
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

1AUii — Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

1AUii—4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé
1AUii—4.2 Hauteur maximale des constructions

Non réglementé

La hauteur maximale des constructions autorisées pour les sous-
destinations « logement » et « bureau » ne doit pas dépasser la hauteur du
batiment principal existant.

1AUii

1AUIi—4.3

Implantation des constructions

Limite séparative

1/ Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques.

2/ Implantaticn des constructions
par rapport aux limites séparatives.

3/ Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur
une méme propriéte.

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

MORLAIX
communauté
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1AUii
4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et 1AUii - Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
emprises publiques paysagere
Non réglementé 1AUii—5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures 231
. . o des constructions et des clétures -
4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
separatives Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
Implantation libre » Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques
' architecturales des facades, des toitures des constructions et des cl6tures
Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point - I : ; .
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale %AU” - '5'2 Obllgatlons imposées en matiere de performances
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir energétiques et environnementales
étre inférieure a 5m. Non réglementé
4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.
Non réglementé
4.3.5. Dispositions particuliéres . . . .
1AUii — Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-
Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent bétis et abords des constructions
étre autorisées dans les cas suivants : = e . s =  — -
1AUii—6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination libres et plantations
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des 1 ” q iib stre inféri S
contraintes techniques I'imposent ; a sur_ a.ce es es‘paces ibres r,le p’)ou.rra étre inférieure a 6 de la
superficie du terrain supportant I'opération.
- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de . , iy . .
| q it fixd 433 pd ,p . Ig | Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
reaf ou de retrait tixees .au e i F)resent article, R e » Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et
aménagements, transformations ou extensions pourront étre plantations
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité. . . . , . ST
1AUii—6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces
. L . . . non imperméabilisées
- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).
MORLAIX

communauté

BRO MONTROULEZ




m [ h

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Programme local de I'habitat -
1AUii

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.

Au moins 70% de la superficie de l'unité fonciére, non affectée aux
constructions, accés, stationnement, aires de stockage, doit étre traitée de
maniére a rester perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette
surface devra étre traitée en espaces verts.

N
w
N

1AUii — Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre C — dispositions réglementaires relatives au stationnement

MORLAIX
communauté
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Programme local de I'habitat

1AUii

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

N
w
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1AUii — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

1AUii — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
communauté
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2AUii

Zone a urbaniser a moyen/long terme a vocation d’activités économiques a dominante industrielles.

Les terrains ne pourront étre livrés a la construction qu’a la suite d’une procédure d’ouverture a I'urbanisation qui viendra notamment préciser I'organisation de la zone, les conditions et
la vocation de cette urbanisation.

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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2AUii

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

N
w
(0]

2AUii - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiere Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
. X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie i
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

AlX
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» Conditions spécifiques a la sous-destination « Locaux techniques et

industriels des administrations publiques et assimilés » :

Etre nécessaire a la réalisation, a I'entretien ou a la maintenance
d’équipements d’intérét collectif et de services publics, ou a la
protection contre les risques ;

Ne pas remettre en cause les possibilités d’'aménagement ultérieur
de la zone.

P Conditions spécifiques a la sous-destination « logement » :

Seule I'extension du logement existant est autorisée. La surface de
plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire,
des deux valeurs suivantes :

- 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation
du présent PLUi ;

- 50m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a
la surface de plancher existante a la date d’approbation du
présent PLUI.

La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m2.

Pour les constructions dont la surface de plancher est > a 250 m? au

moment de |'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de

la surface de plancher existante a la date d’approbation du présent

PLUi pourra étre autorisée.

2AUii — Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

2AUii — Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

2AUii

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types

d’activités suivants :

Tous les usages et affectations des sols ainsi que les types
d’activités sont interdits.

2AUii—3.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé
2AUii—3.2 Mixité sociale

Non réglementé

N
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine,

environnementale et paysagére

architecturale,

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

2AUii — Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

2AUii—4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé

2AUii—4.2 Hauteur maximale des constructions
Non réglementé

La hauteur maximale des constructions autorisées pour la sous-destination
« logement » ne doit pas dépasser la hauteur du batiment principal

existant.
2AUii—4.3 Implantation des constructions

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non reglementé

2AUii
4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Non reglementé 237
4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété
Non réglementé
2AUii — Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
2AUii—5.1 Caractéristiques architecturales des facades, des toitures
des constructions et des clotures
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques
architecturales des facades, des toitures des constructions et des cl6tures
2AUii—5.2 Obligations imposées en matiére de performances
énergétiques et environnementales
Non réglementé
MORLAIX

communauté
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2AUii

2AUii — Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-
batis et abords des constructions
2AUii—6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces )38
libres et plantations =

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations

2AUii — 6.2 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces
non imperméabilisées
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
Au moins 70% de la superficie de I'unité fonciére, non affectée aux
constructions, acces, stationnement et aires de stockage, doit étre traitée
de maniére a rester perméable aux eaux pluviales. Au moins 50% de cette
surface devra étre traitée en espaces verts.
2AUii — Article 7 — Stationnement

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :

P Chapitre C - dispositions reglementaires relatives au stationnement

MORLAIX

communauté
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Programme local de I'habitat

2AUii

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

N
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2AUii — Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

2AUii — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
communauté
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240

Zones a urbaniser a vocation d’équipements publics, d’intérét collectif, d’équipements
portuaires, de loisirs, culturels, ...

MORLAIX
communauté
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1AUL

Zone a urbaniser a court terme a vocation touristique (activités de tourisme, culturelles, ...).

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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1AUL
Article R.151-21 du CU : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le PLUI.
242
Schéma a titre illustratif : application de I’article R.151-21 du CU
MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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1AUL

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

1AUL - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions 243
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X
Habitation Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiaues et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services | gtablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires
Bureau
Centre de congres et d’exposition X

Condition commune : étre compatible avec les principes fixés dans I'orientations d’aménagement et de programmation sectorielle.

MORLAIX
communauté
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>

>

Dispositions _générales pour les constructions autorisées sous

conditions :

— Ne pas en résulter pour le voisinage une aggravation des dangers ou
nuisances.

- Etre compatible avec les milieux environnants.

- Etre nécessaire au bon fonctionnement de la zone ou
complémentaire aux équipements existants.

- Etre compatible avec les principes fixés dans I'orientation
d’aménagement et de programmation.

Conditions _complémentaires _spécifiques a la__sous-destination

« logement » :
- Etre nécessaire pour assurer la surveillance permanente des activités

autorisées dans la zone ;

- Etre intégré entiérement dans le volume du bati d’activités sauf pour
raison de sécurité.

Conditions _complémentaires _spécifiques a la__sous-destination

« artisanat et commerce de détails » :

— Respecter les regles instituées par les périmeétres de centralité (cf.
dispositions applicables a I'ensemble des zones).

1AUL - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types

d’activités suivants :

= Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
et annexes ou est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur.

L’ouverture et I'exploitation de carriéres et de mines.
Les dépbts de ferrailles, déchets, matériaux divers.
Les nouvelles ICPE soumises a autorisation ou enregistrement.

Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation de la
zone.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que

les types d’activités suivants :

Les nouvelles ICPE soumises a déclaration aux conditions
cumulatives suivantes :

BN

- Qu’elles correspondent a des besoins liés a la vie
guotidienne, a la commodité des habitants ou aux besoins
des constructions autorisées dans la zone ;

- Que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas
le caractere du secteur ;

- Que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de
réduire dans la mesure du possible, les nuisances et
dangers éventuels.

Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et qu’elles
n’engendrent pas de nuisances supplémentaires.

Les dépots de véhicules a condition qu’ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
et de faire preuve d’'une bonne intégration paysagéere dans le site.

I
A

C

1AUL

244
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1AUL
= Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
résidences mobiles de loisirs a condition qu’ils soient réalisés au
sein de batiments existants lors de I'approbation du PLUi.

245
1AUL - Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale -
1AUL-3.1 Mixité fonctionnelle

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre A — dispositions réglementaires liées a des représentations
graphiques spécifiques sur le reglement graphique.
10 - Périmétres de centralité délimités au titre de I'article L.151-16 du
code l'urbanisme.
1AUL-3.2 Mixité sociale
Non réglementé
MORLAIX

communauté
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysagére

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

1AUL - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

1AUL-4.1 Emprise au sol des constructions
Non réglementé

1AUL-4.2 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des nouvelles constructions et installations devra garantir une
intégration harmonieuse a la séquence paysagére naturelle ou urbaine
dans laquelle elles s’inserent en tenant notamment compte des
constructions riveraines et voisines ou du grand paysage.

1AUL
1AUL-4.3 Implantation des constructions
246
RO
5
£33
priétés voisines
A
¢
Schéma a titre illustratif
4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile
Non réglementé
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier
MORLAIX

communauté
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1AUL
4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et 1AUL - Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
emprises publiques paysagere
Non réglementé 1AUL-5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures 247
. . o des constructions et des clétures -
4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
separatives Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
Implantation libre » Chapitre B — dispositions reglementaires relatives aux caractéristiques
' architecturales des facades, des toitures des constructions et des cl6tures
Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point I : ; .
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale %AULT ?'2 Obllgatlons imposées en matiere de performances
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir energétiques et environnementales
étre inférieure a 3m. Non réglementé
4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.
Non réglementé
4.3.5. Dispositions particuliéres . . .
1AUL - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-
Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent bétis et abords des constructions
étre autorisées dans les cas suivants : e . s =  — -
1AUL-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination libres et plantations
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ; Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et
- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de plantations
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements' transformations ou extensions pourront étre 1AUL-6.2 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de non imperméabilisées
la non-conformité. . . . :
Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
. g . . . drainantes sont a privilégier.
7
- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).
MORLAIX

communauté
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1AUL
1AUL - Article 7 — Stationnement
. . -, . . 248
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones : -—
» Chapitre C — dispositions réglementaires relatives au stationnement
MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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1AUL

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

249

1AUL - Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

1AUL — Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




m [ h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Programme local de I'habitat

250
1AUS
Zone a urbaniser a court terme a vocation de services et d’équipements d’intérét collectif (éducatifs, hospitaliers, de
santé, sportifs, de traitement des eaux usées, déchéteries, cimetiéres, ...).

MORLAIX
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1AUS
Article R.151-21 du CU : Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le PLUI.
251
Schéma a titre illustratif : application de I’article R.151-21 du CU
MORLAIX
communaute
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1AUS

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

1AUS - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions 252
Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole X
Exploitation forestiere X
Habitation Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiaues et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie i
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires
Bureau X
Centre de congres et d’exposition X

Condition commune : étre compatible avec les principes fixés dans I'orientations d’aménagement et de programmation sectorielle.

S5 ”, MORLAIX
ﬂ/ communauté
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P Dispositions générales pour les constructions autorisées sous

conditions :

Ne pas en résulter pour le voisinage une aggravation des dangers ou
nuisances.

Etre compatible avec les milieux environnants.

Etre nécessaire au bon fonctionnement de la zone ou
complémentaire aux équipements existants.

Etre compatible avec les principes fixés dans ['orientation
d’aménagement et de programmation.

» Conditions complémentaires spécifiques a la_ sous-destination

« logement » :

Etre nécessaire pour assurer la surveillance permanente des activités
autorisées dans la zone ;

Etre intégré entiérement dans le volume du bati d’activités sauf pour
raison de sécurité.

1AUS - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages
de vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du
Tourisme, les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles
de loisirs et les résidences démontables.

Les dépdts de ferrailles, déchets, matériaux divers.
Les nouvelles ICPE soumises a autorisation ou enregistrement.

Les activités susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances
ou de susciter des risques incompatibles avec la vocation de la
zone.

Sont autorisés sous conditions les usages et affectations des sols ainsi que

les types d’activités suivants :

Tout ce qui n"est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types

d’activités suivants :

Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de
résidences mobiles de loisirs.

Le stationnement de caravanes et de camping-cars isolé quelle
gu’en soit la durée, sauf sur I'unité fonciere ou dans les batiments
et annexes ou est implantée la construction constituant la
résidence de I'utilisateur.

L'ouverture et I'exploitation de carrieres et de mines.

Les nouvelles ICPE soumises a déclaration aux conditions
cumulatives suivantes :

BN

- Qu’elles correspondent a des besoins liés a la vie
guotidienne, a la commodité des habitants ou aux besoins
des constructions autorisées dans la zone ;

- Que leur importance (volume, emprise, ...) ne modifie pas
le caractere du secteur ;

- Que soient mises en ceuvre toutes les dispositions
nécessaires pour les rendre compatibles avec les milieux
environnants et permettre d’éviter ou tout au moins de
réduire dans la mesure du possible, les nuisances et
dangers éventuels.

Les extensions des ICPE quel que soit leur régime a condition que
celles-ci soient maintenues dans leur classe initiale et qu’elles
n’engendrent pas de nuisances supplémentaires.

Les dépots de véhicules a condition gu’ils soient liés a une activité
professionnelle de garage existante située a proximité immédiate
et de faire preuve d’'une bonne intégration paysagere dans le site.

1AUS
253
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1AUS - Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

1AUS -3.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé

1AUS —-3.2 Mixité sociale

Non reglementé

1AUS

MORLAIX
communauté
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Section 2 -  Caractéristiques
environnementale et paysagére

urbaine, architecturale,

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

1AUS - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

1AUS-4.1 Emprise au sol des constructions

Non réglementé

1AUS-4.2 Hauteur maximale des constructions

La hauteur des nouvelles constructions et installations devra garantir une
intégration harmonieuse a la séquence paysagére naturelle ou urbaine
dans laquelle elles s’inserent en tenant notamment compte des
constructions riveraines et voisines ou du grand paysage.

1AUS

1AUS-4.3

Implantation des constructions

N
9]
2]

Schéma a titre illustratif

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non réglementé
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4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Implantation libre.

Néanmoins si la limite séparative jouxte le secteur UHa, UHb, UHc ou URu,
la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 3m.

4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé

4.3.5. Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 4.3.3 peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour les ouvrages techniques et constructions a destination
d’équipements d’intérét collectif et services publics lorsque des
contraintes techniques I'imposent ;

- Dans le cas d’un batiment existant ne respectant pas les marges de
recul ou de retrait fixées au 4.3.3 du présent article, les
aménagements, transformations ou extensions pourront étre
réalisés dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de
la non-conformité.

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

1AUS - Article 5 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagéere

1AUS

1AUS-5.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitures
des constructions et des clotures

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre B — dispositions réglementaires relatives aux caractéristiques
architecturales des facades, des toitures des constructions et des cl6tures

1AUS -5.2 Obligations imposées en matiere de performances
énergétiques et environnementales

Non réglementé

Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur.

1AUS - Article 6 — Traitement environnemental et paysager des espaces non-
batis et abords des constructions
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1AUS-6.1 Obligations imposées en matiere de réalisation d’espaces
libres et plantations

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre D — dispositions réglementaires relatives aux espaces libres et

plantations

1AUS -6.2 Obligations imposées en matiéere de réalisation de surfaces
non imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier.
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1AUS
1AUS - Article 7 — Stationnement
. . -, . . 257
Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones : S
» Chapitre C — dispositions réglementaires relatives au stationnement
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1AUS

Section 3 — Equipements et réseaux

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.
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1AUS - Article 8 — Desserte par les voies publiques et privées

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre F — dispositions réglementaires relatives aux voies et accés

1AUS - Article 9 — Desserte par les réseaux

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre G — dispositions réglementaires relatives au raccordement aux
réseaux

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




m [ h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Programme local de I'habitat

259
2AUS
Zone a urbaniser a moyen/long terme a vocation de services et d’équipements d’intérét collectif (éducatifs, hospitaliers,
de santé, sportifs, de traitement des eaux usées, déchéteries, cimetiéres, ...).
Les terrains ne pourront étre livrés a la construction qu’a la suite d’une procédure d’ouverture a I'urbanisation qui viendra notamment préciser I'organisation de la zone, les conditions et
la vocation de cette urbanisation.
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2AUS

Section 1 — Destinations des constructions, usages des sols et types d’activités

2AUS - Article 1 — Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations Sous-destination Interdites Autorisées Autorisées sous conditions
Zone
Exploitation agricole et forestiére Exploitation agricole
Exploitation forestiére X
. X
Habitation Logement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détails X
Restauration X
Commerce et activités de service Commerce de gros b
Activités de service (accueil clientele) X
Hébergement hotelier et touristique X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés X
Equipement d’intérét collectif et services Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale X
publics
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie i
Autres activités des secteurs secondaires [ Entrepst X
ou tertiaires Bureau X
Centre de congres et d’exposition X
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» Conditions spécifiques a la sous-destination « Locaux techniques et

industriels des administrations publiques et assimilés » :

Etre nécessaire a la réalisation, a I'entretien ou a la maintenance
d’équipements d’intérét collectif et de services publics, ou a la
protection contre les risques ;

Ne pas remettre en cause les possibilités d’'aménagement ultérieur
de la zone.

P Conditions spécifigues a la sous-destination « logement » :

Seule I'extension du logement existant est autorisée. La surface de
plancher créée est limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire,
des deux valeurs suivantes :

- 30% de la surface de plancher existante a la date d’approbation
du présent PLUi ;

- 50m? de surface de plancher nouvellement créée par rapport a
la surface de plancher existante a la date d’approbation du
présent PLUI.

La surface de plancher totale ne doit pas excéder 250 m2.

Pour les constructions dont la surface de plancher est > a 250 m? au

moment de |'approbation du présent PLUi, une extension de 10% de

la surface de plancher existante a la date d’approbation du présent

PLUi pourra étre autorisée.

2AUS - Article 2 — Usages et affectations des sols et types d’activités

2AUS - Article 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

2AUS

Tout ce qui n'est pas interdit ou autorisé sous condition est autorisé.

Sont interdits les usages et affectations des sols ainsi_que les types

d’activités suivants :

Tous les usages et affectations des sols ainsi que les types
d’activités sont interdits.

2AUS-3.1 Mixité fonctionnelle
Non réglementé
2AUS -3.2 Mixité sociale

Non réglementé
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Section 2 -  Caractéristiques urbaine,

environnementale et paysagére

architecturale,

Dans les secteurs concernés par une OAP, les projets sont admis a condition d’étre
en plus compatibles avec les principes qui relévent de la présente section indiqués
dans les OAP.

2AUS - Article 4 — Volumétrie et implantation des constructions

2AUS -4.1 Emprise au sol des constructions

Non réglementé
2AUS - 4.2 Hauteur maximale des constructions
Non réglementé

La hauteur maximale des constructions autorisées pour la sous-destination
« logement » ne doit pas dépasser la hauteur du batiment principal

existant.
2AUS -4.3 Implantation des constructions

4.3.1. Implantation des constructions le long des voies ouvertes a
la circulation automobile

Non réglementé

Cf. Titre Il — Dispositions applicables a toutes les zones :
» Chapitre H — dispositions relatives au domaine routier

4.3.2. Implantation des constructions le long des autres voies et
emprises publiques

Non reglementé

2AUS
4.3.3. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Non reglementé 262
4.3.4. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété
Non réglementé
2AUS - Article 5 — Qualité urbaine, architectura